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Samradsredogorelse

Inledning

I den hir samradsredogérelse redovisas de yttranden som inkommit under samradet samt hur kommunen

har tagit stillning till dessa.

Samradstiden

Byggnadsnimnden beslutade 2022-08-22 att godkidnna planhandlingarna for att stillas ut pa samrad.

Detaljplanen £6r Sjoryd 1:104 med flera var ute pa samrad under sex veckor mellan 29 augusti — 9 oktober.

Detaljplanen skickades till kommunala och statliga remissinstanser samt fastighetsdgare enligt

fastighetsforteckningen. Under samridstiden hoélls tva 6ppna samrddsmoten den 14 och 21 september 1

kommunfullmaiktigesalen. Planen har dven funnits tillgdnglig £6r allmidnheten pa Infocenter och pa

kommunens webbplats och publicerade i J6nkopings posten den 29 augusti.

Sammanfattning

Under samridstiden inkom 12 yttranden med synpunkter. Yttranden som dr av upplysningskaraktir och

utan erinran har inkommit frin Skanova och tre nimnder.

Under samréadstiden har féljande skrivelser inkommit

Skanova (2022-08-30)

Upplysning

June Avfall och Milj6 (2022-08-31)

Synpunkt

Polisen (2022-09-02)

Ingen erinran

Fastighetsdgare 1 (2022-09-21) Synpunkter
Fastighetsdgare 2 (2022-09-23) Synpunkter
Miljénimnden (2022-09-28) Synpunkter
Trafikverket (2022-10-03) Synpunkt

Socialnimnden (2022-10-03)

Ingen erinran, stir bakom forslaget

Kultur- och fritidsnimnden (2022-10-04)

Ingen erinran

Vattenfall (2022-10-05)

Synpunkt

Fastighetsdgare 3 (2022-10-00)

Synpunkter
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Réiddningstjiansten (2022-10-07) Synpunkter
Lantmiteriet (2022-10-07) Synpunkter
Linsstyrelsen (2022-10-07) Synpunkter
Fastighetsdgare 4 (2022-10-07) Synpunkt

Naturskyddsforeningen (2022-10-08) Synpunkter

Andringar som har gjorts efter samradet

e Totalh6jd pa 18 meter har dndrats till nockh6jd pa 18 meter
e Allmin platsmark i form av ging- och cykelvig har lagts till

e Parkeringsbestimmelsen har specificerats till Py — Markparkering dr endast tillatet och P>—

Markparkering och garage ir endast tillatet

e  Vird har specificerats till Vird — Virdcentrum
e Hgenskapsbestimmelsen m; — Stérningsskydd

e Egenskapsbestimmelsen p1

e Nockh6jd 3 meter har lagts till inom P

e  Prickmark mot nirliggande fastigheter har lagts till

e Korsmark har lagts till i s6dra och 6stra delen av planomradet
e U-omrddet har 6kat fran 3 till 6 meter i bredd

e Tillagd GC-vig



ung Mullsjo
%y Kommun Datome 2025.04.20

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/péverkas inte av rubricerat planforslag. Dock har Telia
fiber i fastighetsgrins och koppatforbindelser in till de gamla/befintliga fastigheterna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Svar:
Informationen dr noterad och beskrivs under avsnittet genomférande i planbeskrivningen.

June Avfall och Miljo

June Avfall & Miljé6 AB limnar f6ljande synpunkter pa samradsversionen av detaljplan £6r Sjéryd 1:104
m.fl.:

Den framtida avfallshanteringen beskrivs 6versiktligt i planbeskrivningen. June Avfall & Miljé vill
tortydliga att bolaget ansvarar f6r insamling av kommunalt avfall som uppstar i verksamheten, dvs. avfall
som till sin art och sammansittning liknar avfall fran hushall. Ovrigt verksamhetsavfall himtas av privat
entreprendr. Avfallsutrymmen, transportvigar, uppstillningsplatser och dragvigar ska utformas sa att
himtning kan ske pa ett ur trafiksdkerhets- och arbetsmiljomassigt sikert sitt. Anvisningar gillande
utformning av avfallshantering finns i June Avfall & Milj6s avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges
”Handbok for avfallsutrymmen — riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”.

Dirtill vill June Avfall & Milj6 informera om att regeringen har fattat beslut om dndringar i férordning om
producentansvar for forpackningar. Andringarna innebir att kommunen frin och med 2024 fir ett
formellt ansvar fér insamling av forpackningsavfall fran hushall samt verksamheter som har
avfallshantering som ér samlokaliserad med hushall, som har anmilt att verksamheten vill ha kommunal
insamling. Avfall som bestér av pappers-, plast-, glas- och metallférpackningar ska samlas in
fastighetsnira. Fastighetsnéra insamling av férpackningsavfall ska dven ske vid populira platser (torg och
parker) samt pa andra populira platser dir det uppkommer betydande mingder férpackningsavfall och
kommunen har renhéllningsansvar enligt 2 § lagen (1998:814) om gaturenhallning och skyltning.
Andringarna i forordningen innebir att nya detaljplaner och bygglov behéver hantera fragan om
fastighetsnira insamling och insamling fran populira platser, och se till s att det finns ytor avsatta for
dndamdlet.

Svar:

Synpunkten dr noterad och har fortydligats i planbeskrivningen under rubriken avfall.

Eftersom det inte finns ndgon kommunal gata inom planomradet ska detta anordnas inom kvartersmark.
Det dr saledes inte mojligt att redovisa hur gatan samt anligening f6r exempelvis insamling kommer att se
ut, diremot berdknas ytan som ligger inom kvartersmark f6r vard vara tillricklig f6r att man sedan i ett
bygglovsskede kan tillgodose bade fastighetsnira insamling samt att himtning kan se pa ett sikert sétt
badde utifrin arbetsmilj6 och trafiksikerhet.
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Fastighetsagare 1

* Att utredning ej gors gillande trafiksituationen i och omkring den planerade virdcentralen, frimst via
Tidaholmsvigen, som redan idag ir hart belastad med mycket trafik och tidvis héga hastigheter.

* Olimpligheten att bygga ett 4 vanings hus i anslutning till befintligt omrade med smahusbebyggelse.

Svar:

En trafikmitning genomfordes november 2021. Trafikmatning méatte upp trafiken till 3435 bilar ADT,
med en hastighetsgrans pa 40 km/h. Kommunen bedémer att ett vardcentrum inte kommer 6ka
trafikmangden pa ett vasentligt satt utifran hur trafikmangden idag. Det gar cirka 70 barn pa
forskolan Bullerbyn och den trafikmangd som en forskola genererar sker under intensiva perioder pa
morgonen och pa eftermiddagen medan ett vardcentrum férdelar sina besdkare under dagen.
Utifran statistik om antal besékare/dag berdknas det vara 20-25 besok/ timmen.

Tekniska nimnden tog dven ett beslut 2023-04-06 att gora dtgirder pd Tidaholmsvigen for att f6rbittra
trafiksituationen. Kommunen bed6émer att dessa férindringar kommer att skapa en bittre trafiksituation
pa Tidaholmsvigen. Utifran trafikdtgirderna samt den forvintade trafiken som tillkommer bedéms
trafiksituationen god vid ett nytt vardcentrum pa platsen.

Platsen som foreslas ligger i de centrala delarna av Mullsjo titort. Omradet har nérhet till service, butiker
och kollektivtrafik och bedéms dirfér det limpligt att bygga ett vardcentrum i fyra vdningar pa platsen
som avses. F'or att tillgodose de grannar som bor i direkt anslutning till planomradet har prickmark
tillkommit péa granskningsforslaget mot fastighetsgrins.

Fastighetsagare 2
Synpunkter betriffande politiska beslut och kostnader t6r Mullsjé kommun gillande detaljplan Sjéryd
1:104 med flera.

I detaljplanen stir det att Sjoryd 1:104 ,1:105 ,1:192 dgs av regionen, det stimmer inte endast 1:192 dgs av
regionen, de 6vriga av Mullsjé kommun. Det stir att kommunstyrelsen gav i uppdrag till
byggnadsnimnden att uppritta en detaljplan £6r Sjéryd 1:104, 1:105 och 1;192. Kommunstyrelsen har inte
givit uppdrag f6r 1:192.

Det sigs att Bullerbyn dr i déligt skick, vad finns besiktningshandlingar f6r detta? Finns det ndgot politiskt
beslut att Bullerbyn ska rivas? Vad kostar det kommunen att bygga ny forskola? I Detaljplanen har det inte
gjort nigon trafikutredning, nir den vil gjorts sa kommer det sannolikt uppkomma stora kostnader f6r ny
dndrad trafik inom omradet. Vem ska bekosta detta? Det finns ett nyttjanderittsavtal fran 2021-04-28
mellan kommunen och regionen.
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Diir framgér det att regionen ska betala 3 miljoner f6r Bullerbyn och kommunen ska betala rivningen av
byggnader. Vad ir kostnaderna f6r kommunen att riva byggnaderna mm? Finns det nagot politiskt beslut
pa detta avtal?

Som skattebetalare ér jag oroad for att kommunen kommer att fd stora kostnader f6r att bygga en ny
vardcentral vid Bullerbyn. Jag férstir mycket vil att det behdvs en ny vardcentral 1 Mullsjo, men det finns
bittre platser att bygga den, dir det inte innebdr sa stora ekonomiska utgifter f6r kommunen.

Svar:
Det stimmer att kommunen dger fasticheterna Sjéryd 1:104 och 1:105, det har dérfor réttats till
planbeskrivningen i granskningsforslaget.

Kommunstyrelsen gav i uppdrag att planlidgga Sjoryd 1:104 och 1:105 {6r ett nytt vardcentrum. Under
forarbetet kan planomradet komma att dndras pa grund av att ytterligare information inkommer, tex som i
detta fall att man sdg att mark for parkering skulle behdvas som inte var mojlig pa Sjéryd 1:104 och 1:105.
Dirfor képte Regionen fastigheten Sjoryd 1:192, Tidaholmsvigen 6.

Nir det giller Bullerbyn som fastighet har kommunen har genomfért besiktningar. I dessa har man
konstaterat f6rhéjda fukt virden och pavixt i killarplan. Detta har féranlett att man tomstillt vissa ytor
och begrinsar anvindningen av andra. Bullerbyn har dven en stor underhallsskuld och ér ur ett
verksamhetsperspektiv en byggnad som inte tillmétesgar dagens behov. I Mullsjé kommun har man under
minga 4r diskuterat huruvida verksamheten ska fortsitta bedrivas i befintliga renoverade lokaler eller flytta
till andra lokaler. Dessa diskussioner har inte lett fram till ndgra direkta beslut vilket paverkat den
langsiktiga planen gillande statusen pé fastigheten. Fastighetsenheten har didremot under dren gjort
ytskiktsrenoveringar och andra punktinsatser for att verksamheten ska kunna bedrivas. Di detaljplanen
inte stodjer forskoleverksamhet kan storre dtgirder som kriver bygglov inte utforas. Politiska beslut finns
for att mojliggdra £6r andra dndamél pa tomten, indirekt har man ju dér tagit ett beslut dir rivning av
byggnaden ingar.

Att svara pa frigan gillande kostnad f6r en ny forskola beror pd sd ménga olika faktorer sisom
markférhallande, trafiksituation, framdragning av media, storlek, behov och 6nskade kvalitéter samt hur
upphandlingsprocessen gir i projektet.

Tekniska nimnden tog ett beslut 2023-04-06 att gora atgirder pa Tidaholmsvigen for att forbittra
trafiksituationen. Kommunen bed6émer att dessa fordndringar kommer att skapa en bittre trafiksituation

pa Tidaholmsvigen. Detta kommer kommunen att bekosta.

Kommunen kommer std for kostnaderna som blir av de atgirder som tekniska nimnden har beslutat att
man ska géra pd Tidaholmsvigen samt f6r den rivning som krivs inom planomradet.

Miljonamnden
Miljéndmnden limnar f6ljande yttrande:
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St6rning fran parkering
Det ir limpligt att det finns storningsskydd ndr parkering grinsar mot villatomt. Skyddet bér minimera
storningar fran t ex ljuskédglor fran bilar. Beroende pa hur det utformas kan det ocksa dimpa

bullerst6rning.

Dagvatten

En stor del av planomridet fir hardgjord yta dir det idag finns grds och vegetation. Det kan vara lampligt
att detta kompenseras sa mycket som mojligt genom gréna 16sningar £6r f6rdr6jning och
ombhindertagande av dagvatten, sd som grona tak och regnbiddar med vixtlighet och andra planteringar.
Det kan ocksa bidra till ligre virmeeffekt.

Svar:

I granskningsforslaget har planbestimmelsen P2 och my lagts till i plankartan. I granskningsforslaget
foreslds egenskapsbestimmelsen mi — Storningsskydd ska uppforas minst 1.5 meter fran fastighet Sjoryd
1:21. Anvindningsbestimmelsen P> M&jligedr Carport som kan fungera som storningsskydd fran
nirliggande fastighet.

Dagvatten har fortydligats 1 planbeskrivningen med mdjliga dagvattenlésningar, diremot ér det inte
mojligt att pa kvartersmark stélla krav pa detta. I nyttjanderittsavtalet som finns mellan kommunen och
Regionen stir det att Regionen ska ta hand om dagvattnet genom lokalt omhindertagande. I s6dra delen
av planomridet planeras som lekplats/park som kommer bidra till vixlighet pd platsen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att undersoka och skapa forutsattningar for att moéjliggora ett vardcentrum
med tillhérande parkering.

Statlig vig som ber6rs av planforslaget dr vig 1819 s6der om planomradet samt vig 1789 vister
om planomradet.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten slipps ut i viagdike till viag 1819. Trafikverkets
vigdiken ska endast hantera vatten fran vigen.

Av planbeskrivningen framgar inte beriknad trafikalstring till £6ljd av planomradet. Trafikverket
anser att planen ska kompletteras med en redovisning kring planens beriknade trafikalstring och
ett resonemang kring hur detta kan paverka det omkringliggande vagnitet.

Trafikverket tolkar underlaget som att planomradet kommer att anslutas till den kommunala
vigen Tidaholmsvigen. Planomradet har redan idag ett antal anslutningar till den kommunala
vigen och dven en mindre gata ansluter till den kommunala vigen. Av planbeskrivningen gar det
att utldsa att det férutom den stora besoksparkeringen i norr kommer finnas ytterligare
parkeringar vid entrén (oklar placering inom planomradet). Parkeringen ska trafikfGrsorjas via
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befintlig gata men ytterligare anslutningar till den kommunala vigen kan komma att genomforas
enligt planbeskrivningen. Nagot utfartsforbud eller annan reglering avseende anslutningar finns i
plankartan.

Ur Trafikverkets perspektiv dr det av vikt att planomradet ansluts till den kommunala vigen pa
ett lattoversiktligt siatt med sa fa anslutningar som maijligt. Anslutningarna ska placeras sa langt
ifran befintlig cirkulation som maijligt. Det finns en risk med oklara och méanga anslutningar att
besokare blir osikra pa var man ska kéra och dirfor blir staende pa den kommunala vigen vilket
dirigenom skulle kunna leda till att kéer sprids ner i den statliga cirkulationen. Trafikverket
efterfragar hir ett resonemang och om mdjligt en illustrationsskiss vilken redovisar hur
kommunen tinkt placera ut de olika anslutningarna och parkeringsytorna.

Eventuella trid och andra siktskymmande foremal ska placeras sa att kravet pa fri sikt uppfylls i
anslutningarna till allman vig. Detaljplanen ligger intill en vigkorsning dar Tidaholmsvigen
ansluts till vig 1819 och vig 1789. Pa Tidaholmsviagen ska, fran en punkt 5 meter in fran vigkant,
sakerhetsstillas en fri sikt pa 140 meter 1 bada riktningar. Inom denna triangel far det inte
forekomma vixtlighet eller andra féremal som 6verskrider en h6jd om 0,6 meter. Krav pa fri sikt
enligt VGU ska framga i plankartan.

Svar:

Trafikmangden som beriknas vara vid ett virdcentrum inom planomradet och dess konsekvenser
har kompletterats i planbeskrivningen under rubriken trafikmiétning.

Utfart fran parkeringen kommer att ske lingst upp pa Tidaholmsvigen 0, det for att sprida ut de
utfarter som finns pa Tidaholmsvigen. For att sikerstilla detta ha utfartstérbud ar tillagt i
plankartan efter samradet vilket innebir att det inte kommer vara mojligt att ha utfart narmre
cirkulationsplatsen dn vad det ar idag.

Vattenfall
Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av detaljplan f6r Sjoryd 1:104 m.fl. och limnar
toljande yttrande.

Vattenfall har flera elanlidggningar inom och i nirheten av planomradet, se bifogad karta. R6d
linje = 11 kV hoégspanningsmarkkabel, bla linje = 0,4 kV lagspanningsmarkkabel. Kablarnas lage 1
kartan dr osikert. FOr att fa exakt placering av kablar sa maste personal ut pa plats som miter in
kablar s kallad ledningsanvisning, vilket bestalls via: https://www.ledningskollen.se/ .

Pa sida 22 1 planbeskrivningen under rubrik El och fiber star det att befintliga kablar gar inom u-
omradet. Detta dr inte sidkert utan de kan ligga delvis utanfér. Om parkering samt vig placeras pa
kablarna sa maste kablarna skyddas med skyddsror. Alternativ att flytta kablar.

Det finns ett behov av ett E-omrade f6r ny transformatorstation i centrala delen av planomradet,
se placering i bifogad plankarta. Vattenfall vill att arealen ska vara 10*¥10 meter.


https://www.ledningskollen.se/
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Vattenfall vill inte ha nagon byggnad nirmare dn 5 meter till transformatorstationen. Eftersom
det ar planlagt som Vard runt E-omradet s vill Vattenfall ha en bestimmelse att ingen bygegnad
ar tillaten narmare 4n 5 meter till E-omradet. Alternativ att det placeras prick-mark runt E-
omradet som hindrar byggnader nirmare dn 5 meter. Ett alternativ dr E-omradet placeras pa

parkeringen men da krivs det ett sikerhetsavstind pa 2 meter till nirmaste parkering.

Eftersom det finns behov att dra 11 kV kablar till E-omradet sa behéver dven Vattenfall nyttja u-
omradet. Vattenfall har ett 6nskemal att det ska vara 4 meter brett (2 meter pa varje sida om
kabel) u-omrade. Detta pa grund av att inga byggnader far placeras nirmare dn 2 meter till kabel,

se riktlinjer nedan.

Vid schaktningsarbeten ska ledningsanvisning, bestillas via https:/ /www.ledningskollen.se/ . Om
arendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 00 00, kostnaden for
utryckningen debiteras da bestillaren.

Eventuell flytt/forindringar av befintliga elanliggningar utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren. Flytt/forindringar av anldggningar bestills via: Flytta anliggning offert | Vattenfall
Eldistribution

Enligt Nit 2012 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivan dandras, eller andra atgirder

vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nitigarens anlaggningar.

Svar:

Era synpunkter dr noterade och har tagits i beaktning.

Alternativ placering har diskuterats mellan samhillsbygenadsférvaltningen och Vattenfall och kommit
fram till en annan limplig placering. Kommunen foreslar dirfor att placera nitstationen pa fastigheten
Sjoryd 1:246 mellan Sjoryd 1:422 och Sjéryd 1:97 och beskrivs ytterligare 1 planbeskrivningen under
genomforandefrigor, el och fiber.


https://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-offert/
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Fastighetsdgare 3

1. Idag ar det stora problem att kéra ut med bil vid utfarten fran Bullerbyns parkering, det blir
inte biéttre nir det blir mer trafik. Det dr mycket trafik pd Tidaholmsvigen, infart till ICA och
Frendo som gor trafiksituationen besvirlig.

2. Jag tycker inte det passar med en byggnad pa 4 vaningar i ett villaomrade, vi kommer att fa
mindre sol, insyn och férmodligen stérande ljud fran ventilationen.

3. BesOksparkering grinsar till var tomt, 0,5 meter frin tomtgrinsen har vi en "bersa" dir vi
brukar sitta och njuta 6ver en kopp kaffe. Miljon kommer att forsimras for oss nir det dr blir
stor parkering vid var tomtgrins.

Med tanke pa ovanstiende vill jag att det inte att det ska byggas en Vardcentral vid Bullerbyn.

Om det trots allt byggs en ny vardcentral kommer ersattning begiras, miljobalken kap. 32
paragraf 1 och NJA 1999 s.385.

Svar:

1. En trafikmatning genomférdes november 2021. Trafikmatning matte upp trafiken till 3435 bilar
ADT, med en hastighetsgrans pa 40 km/h. Kommunen beddémer att ett vardcentrum inte kommer
oka trafikmangden pa ett vasentligt satt utifran hur trafikmangden idag. Det gar cirka 70 barn pa
forskolan Bullerbyn och den trafikmangd som en forskola genererar sker under intensiva
perioder pa morgonen och pa eftermiddagen medan ett vardcentrum fordelar sina besokare
under dagen. Utifran statistik om antal besokare/dag beraknas det vara 20-25 besok/ timmen.

Tekniska namnden tog dven ett beslut 2023-04-06 att gora atgarder pa Tidaholmsvagen for att
forbattra trafiksituationen. Kommunen bedémer att dessa forandringar kommer att skapa en
battre trafiksituation pa Tidaholmsvagen. Utifran trafikatgarderna samt den forvantade trafiken
som tillkommer bedoéms trafiksituationen god vid ett nytt vardcentrum pa platsen.

2. Planomradet ligger i centrala delarna av Mullsjo tatort med bade villatomter och nérhet till
service och handel, ddrmed bedémer kommunen att det ar Iampligt med andamalet
vardcentrum inom detta omrade. Inom planomradet har prickmark lagts till for att minska
insynen mot narliggande fastigheter

3. En parkering kommer att paverka narliggande fastigheter, darav har egenskapsbestammelsen m;
— Storningsskydd ska uppforas minst 1.5 meter fran fastighet Sjoryd 1:21 lagts till i plankartan. P,
har aven lagts till inom marken som planeras for parkering som innebar att carport 1.5 meter
fran fastighetsgrans kan anlaggas och som ocksa kommer fungera som ett storningsskydd och
minska oldgenheter.
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Raddningstjansten
Insatstiden till planomradet understiger 10 minuter.

Avstiandet mellan brandposter bor understiga 150 meter 1 enlighet med deloperativa
handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt
bor understiga 150 meter.

Riddningstjansten konstaterar att riskavstinden mellan vardcentrum och framforallt
drivmedelsstationen dr korta. Riskanalysen nimner inte att i MSB:s Handbok Hantering av
brandfarliga gaser och vitskor (MSB, 2015) ska skyddsavstind om 25 meter tillimpas vilket
visserligen uppfylls.

Anvindningen av byggnaderna 1 planomradet behéver tydliggoras i riskanalysen. Det framgar
idag att syftet med benimningen Vard vintas omfatta dagtidsbesokare for vardcentral,
familjecentral och folktandvard. Vard kan didremot dven innefatta singligegande personer eller
personer som inte kan utrymma pé egen hand vilket skapar annorlunda forutsittningar. Detta ar
ingangsvirde till riskanalysen vilket inte redovisats, bland annat eftersom samhallsrisken endast
hanterats kvalitativt. Rdddningstjansten anser att man darfor bor begrinsa med planbestimmelse
till verksamhetsklass VK2A vilket innebar mindre samlingslokaler dir beskarna kan utrymma pa
egen hand vilket vardcentral, familjecentral och folktandvard innefattar.

Bland forslagen pa atgarder finns att fonsterpartier som vetter mot drivmedelsstationen pa
avstand mellan 23-31 meter fran lossningsplatsen ska utféras i minst EI30. I enlighet med
Boverkets bygeregler 5:533 innebdr det att fonster endast far vara Oppningsbara med verktyg,
nyckel eller liknande, vilket kan bli begrinsande f6r kommande verksamheter. Utrymningsvigar
bor ocksa finnas tillgangliga pa motsatt sida till riskkéllorna.

Riddningstjinsten saknar en beddmning om byggnaden kan placeras pa ett alternativt sitt inom
fastigheten, fOr att pa sa sitt 6ka skyddsavstinden.

Svar:

Era synpunkter ar noterade. Skyddsavstandet fran drivmedelstationen uppfylls med 31 meter som
rekommenderas fran den riskanalys som dr gjord.

Anvindningsbestimmelsen vard 1 plankartan har fortydligats genom ett tillige med vardcentrum
vilket innebir att lokalerna endast ska anvandas f6r dagtidsbesokare.

Utifran olika intressen och avstind frin drivmedelstation, vig och nirliggande fastigheter har
kommunen bedémt det mojligt att placera vardcentrumet inom planbestimmelsen D.
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Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2022-08-03) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbittras

RATTIGHETER

Lantmiteriet noterar att det finns befintliga officialrittigheter inom planomradet. Planen
redovisar inte pa ett tydligt sitt om dessa rittigheter ska besta eller ersittas.

U-OMRADE

Endast u-omrade sakerstiller inte ledningarna. Genom att ligga ut markreservatet f6r
allmannyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-omrade ser kommunen dels till sa att det inte
blir planstridigt att ligga ndgra underjordiska ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels
att lov inte kan ges lovpliktiga dtgirder som hindrar att ledningen utférs. Det bildas ddremot
ingen rittighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att sikerstilla att
ledningarna far vara kvar behover normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas. Detta dr inte
beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras
HUVUDMANNASKAP

I planbeskrivningen under rubriken organisatoriska fragor anges att Region Jonkopings lin har
enskilt huvudmannaskap f6r planomradet. Planen innehaller ingen allmédnplatsmark och bor
darfor inte redovisa nagot kring huvudmannaskap.

GENOMFORANDETID

Rubriken ovanfér texten om genomfoérandetiden i plankartan ska vara med samma rubrikniva
som till exempel rubriken Egenskapsbestimmelser for kvartersmark.

Svar:

Yttrande gillande rittigheter och u-omréide har detta f6rtydligats i planbeskrivningen.
Kommunen instimmer gillande huvudmannaskap och har dirmed dndrats i planbeskrivningen.
Gillande rubriken f6r genomférandetid har detta justerats.
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Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning enligt
11 kap. 10 § PBL

Foérorenade omraden

Vid ny detaljplan ska kommunen ta stillning till markens limplighet f6r dndamalet oavsett
pagaende markanvindning eller befintlig detaljplan. I anslutning till f6reslaget planomrade (ca 20
— 500 m) finns ett flertal potentiellt férorenade omraden; EBH-objekt 151210 Cirkle K med
primar bransch drivmedelshantering, EBH-objekt 195543 F.d Mullsjo trikafabrik med primar
bransch textilindustri samt EBH-objekt 151173 Brannan AB och EBH-objekt 151174 Mullsjo
Tvittcenter AB bada med primir bransch verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel.

Halogenerade 16sningsmedel t.ex. klorerade l6sningsmedel dr féroreningar som oftast har ett
komplicerat spridningsmoénster och kan dven spridas 6ver langa avstand. I flera fall har
féroreningsplymer konstaterats upp till 1 km fran ett kallomrade. De nimnda objekten ligger
mellan 280 — 500 meter fran planomradet. De vanligaste exponeringsvigarna i inomhusmiljo for
klorerade 16sningsmedel dr via inomhusluft och dricksvatten.

Nimnda objekt och deras eventuella paverkan pa planen ar inte beskrivna i planhandlingarna.
Det ska framga av planen att riskerna f6r méinniskors hilsa/sikerhet inom planomridet ar
utredda och att kommunen bedomt och tagit stillning till markens limplighet f6r féreslagen
anvindning. Innan planen kan antas beh6ver kommunen sikerstilla att marken uppfyller kraven
tor mindre kanslig markanvindning. Vid behov av eventuella dtgirder for att sikerstalla markens
limplighet férordar Linsstyrelsen att dessa ska atgardas innan planen antas. Om fororeningen ar
av mindre karaktir samt vil utredd och avgrinsad kan det dven sikerstillas genom
planbestimmelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor

Linsstyrelsen ser positivt pd att kommunen tagit fram ett underlag for att kunna bedéma
omrades limplighet kopplat till riskerna med nirhet till drivmedelsstation och jarnvig med farligt
gods. Resultatet av framtagen riskutredning visar pa att riskerna inom planomradet kopplat till
farligt gods ér acceptabla men om det finns ekonomiskt rimliga och genomférbara atgirder f6r
att reducera riskerna ytterligare sa ska dessa vidtas. Avseende nirhet till drivmedelsstation si
bed6ms riskerna vara acceptabla pa ett avstind om mer dn 31 meter fran lossningsplats utan att
ytterligare atgarder vidtas. For hela omriadet rekommenderar riskutredningen centralstyrda
friskluftsintag som placeras pa tak eller sida bort frin jarnvig vilket regleras i detaljplanen.
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Det dr positivt att planen utformats med hinsyn till rekommendationerna i riskutredningen.
Dock anger rekommendationerna att samtliga rimliga riskreducerande atgirder bor vidtas inom
31 meter fran lossningsplatsen vilket beror en liten del av planomradets vistra del. Lansstyrelsens
tolkning ar att det omrade som ligger inom 31 meter fran lossningsplatsen inte ar lampligt f6r
stadigvarande vistelse vilket bor fortydligas 1 planen.

Eftersom planen reglerar att friskluftsintag inte ska vara vint mot jarnvigsgatan kan det kanske
vara lampligt att det ocksa sikerstills att friskluftsintagen inte bor vara mot drivmedelsstationen.
Planen kan med fordel kompletteras med information om brandsikerhet, insatstid och
framkomlighet f6r riddningstjanstens fordon

Strandskydd
Plankartan bor kompletteras med en egenskapsgrins som visar inom vilket omriade som
strandskyddet upphivs.

Buller

Kommunen kan med foérdel fortydliga vad som avses med att ”vid anldggning av parkeringsplats
bor bullerreducerade atgarder ses Gver for att minska det buller som tillkommer.” Avses
skyddsatgirder for nirliggande bostidder for att minska storningar bér dessa behov utredas och
vid behov sikerstillas/ges utrymme i planen.

Koppling till miljémilen

Linsstyrelsen ser positivt pa kommunens och Region Jonkopings lins ambition att placera ett
vardcentrum centralt i titorten och uppmuntra besékare att ta sig dit med hallbara
transportmedel. Det kan med fordel fortydligas hur forutsittningarna ser ut avseende nirhet till
busshallplatser, gang- och cykelvignit samt jarnvigsstation mm.

Ett genomférande av planen férutsitter att befintlig bebyggelse rivs och planhandlingarna skulle
med férdel kunna beskriva motivet till detta tydligare. Att bevara och bygga om befintliga
byggnader ar ett sitt att hushalla med resurser jamfort med att riva och ge plats f6r nybyggnation.
Manga faktorer spelar in i valet kring om det ar limpligt att bevara eller bygga nytt men i
planprocessen dr det viktigt att frigan belyses och att konsekvenserna beskrivs utifran alla
aspekter. Planen bor dven visa hur den tillkommande bebyggelsens utformning 1 fraiga om volym,
placering och byggnadshdjd bidrar till en god helhetsverkan.

Klimatanpassning, skyfall, dagvatten

Linsstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett férindrat klimat.
Klimatférandringar i form av 6kad och intensivare nederb6rd, héjda medeltemperaturer och
virmeboljor samt stigande havsnivaer, medfér konsekvenser for i stort sett alla samhallssektorer
och anpassningsatgirder dr dirfor nédvandiga.

I och med att detaljplanen syftar till att anldgga ett vardcentrum som ytterligare hardgor ytor 1 en
titbebyged milj6 vore det bra om kommunen beaktar virmeperspektivet och kompletterar
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planen med en bedémning av risker relaterade till f6rhéjda temperaturer och behov av eventuella
atgirder. Detta kan med fordel géras med stod fran virmekarteringar. Inom planomradet finns
befintlig gronstruktur och planen kan med férdel pa ett tydligare sitt beskriva hur gronstrukturen
ar tinkt att bevaras/utformas i och med ett genomforande av planen. Utéver att gronstruktur tar
hand om dagvatten och sinker temperaturen bidrar det ocksa till sociala métesplatser och
utemiljSer for rekreation och vila. Att exempelvis bevara befintlig gronstruktur r ett
kostnadseffektivt sitt att mojliggora gronstruktur i titbebygeda omraden.

https:/ /www.boverket.se/globalassets /publikationer/dokument/2010/lat-staden-gronska.pdf

Linsstyrelsen ser positivt pa kommunens utredning av risken for skyfall och delar kommunens
uppfattning om att planomradet inte bedéms paverkas av negativa konsekvenser av framtida
skyfall. Planhandlingarna konstaterar att ett genomférande av planen leder till mer hardgjorda
ytor vilket 6kar belastningen pa dagvattennitet. Aven om kommunen i dagsliget bedémer att
dagvattennatet har kapacitet for tillkommande dagvatten ar lokalt omhindertagande av dagvatten
alltid positivt, da det leder till en mer robust dagvattenhantering dir man inte forlitar sig pa
endast en hanteringsmetod. Forutsittningarna for lokalt omhindertagande ar limpligt att utreda i
planprocessen da det kan vara svart att fd in 1 ett senare skede.

Gestaltning av bebyggelse

Planbeskrivningen skulle med fordel tydligare kunna beskriva vilka avvigningar som gjorts mellan
behovet av ytor och byggnadshdjder i relation till den omgivningspaverkan som foéreslagen
byggritt innebdr. Planbeskrivningen anger att befintlig villabebyggelse kommer att paverkas av
den nya byggnationen i form av skuggning och att detta beaktats och begrinsats genom
prickmark. Da planen medger en byggritt med 18 meter totalh6jd i nira anslutning till befintlig
bebyggelse. Kan planhandlingarna med fordel kompletteras med en illustration av
konsekvenserna av en fullt utbyged plan.

Planen skulle med f6érdel dven kunna utreda och beskriva alternativa utformningar av byggritten
for att se om det gar att uppfylla behovet av byggritt samtidigt som paverkan pa intilliggande
fastigheter skulle kunna bli mindre. Genom exempelvis en hogre bebyggelse mot
Tidaholmsvigen och ligre h6jd mot befintliga bostidder skulle paverkan kunna minska. I
titbebyggda omraden ir det viktigt att hinsyn tas till omgivande bebyggelse och da kan viss
reglering 1 planen vara nédvandig for att sikerstilla att bebyggelsen blir limplig. Det anges att
cirka 670 kvadratmeter ar prickmark for att méjliggora f6r en mindre park eller lekplats. Med
tanke pa den paverkan som foreslagen byggnation kan fa pa omgivande bebyggelse kan det vara
lampligt att i planprocessen se 6ver limplig placering av park/lekplats. Patk/lekplats kan vara
limplig att forligea pa fastighetens Ostra sida, bade ur bullerhinseende och utifran paverkan pa
intilliggande bebyggelse.

Det bor framgi av planhandlingarna att den tillfartsvag som anvinds av tva intilliggande
fastigheter ar sikerstilld framéver da gatan ligger inom kvartersmark med vardindamal.
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Det saknas reglering av P, parkering, och dven om beskrivningen anger att det avser
markparkering bor plankartan fortydligas sa att det tydligt framgar att det inte finns byggritt f6r
exempelvis garage/p-hus.

Trafikfragor

Kommunen har bedémt att nagon trafikutredning inte behévs da planforslaget inte bedéms
paverka trafiksituationen visentligt. Lansstyrelsens uppfattning dr att planforslagets eventuella
paverkan pd framtida trafiksituation bor utredas och beskrivas sa att det framgar att nuvarande
trafiklosning kan hantera trafik till och fran ett fullt utbyggt planomrade. Beroende pa
trafikmingden pa Tidaholmsvigen och trafiksituationen i niromradet kan planen behova reglera
exempelvis in- och utfarter.

Undersokning om betydande miljépéaverkan
Kommunen bedémer att forslaget inte innebiér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Svar:

Gillande férorenad mark gjordes en markundersékning efter samridet, 2023-01-09. Provtagningen visar
att halterna av samtliga analyserade parametrar ligger vil under riktvirdena f6r MKM i alla
samlingsprover. Lis mer i bilaga ”Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Bullerbytomten, Mullsjé”
och dven under rubriken utredningar och férorenad mark i planbeskrivningen.

Gillande storning fran trafik inom planomradet har planbestimmelsen m; — Stérningsskydd ska uppforas
minst 1.5 meter fran fastighet Sjoryd 1:21 f6r att minska storningar frin nirliggande fastighet.
Planbestimmelsen P har dven specificerat genom Py och P2, markparkering och markparkering och garage
med en totalhdjd pa 3 meter.

Gillande trafiksituationen tog Tekniska nimnden beslut 2023-04-09 att gora dtgirder for att forbittra
trafiksituationen pd Tidaholmsvigen. Lids under rubriker trafikmitning, trafik och bilaga ”Utredning
korsning Tidaholmsvigen- Skaraborgsgatan”.

For att forbittra trafiksituationen dr det dven reglerat med utfartsftérbud mot Jarnvigsgatan och delar av
Tidaholmsviagen.

25 9>

Gillande synpunkter kring “hilsa och sikerhet, risk f6r olyckor”, ”strandskydd”, ’koppling till miljomal”,
“klimatanpassning” samt “tillfartsvig f6r grannfastigheter” har dessa tagits i beaktning och arbetats in i
planen.

Fastighetsagare 4
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- Entrolig virdeminskning av varat hus ndr narmsta granne blir ett 18 meter hog 4-vanings
vardcentral.

- Trafiksituationen vid varan utfart/infart ar besvarlig idag, det kommer troligtvis bli an varre
om man bygger en vardcentral pa Sjoryd 1:104

- Varan kvallssol kommer med all sannolikhet forsvinna.

- Idag ligger varat hus valdigt insynsskyddat och det var en av anledningarna till att vi kopte
huset, men om det byggs en 4-vaningar hog vardcentral sa kommer det troligtvis att bli
extrem insyn. Bland annat hamnar véiran uteplats med fri insyn.

- Hur kommer bullernivan ifran ventilation, trafik, transporter och flédet pa méanniskor att
paverka oss som grannar?

- Estetiskt ar det valdigt konstigt att bygga en sa stor byggnad pa en sa hér liten tomt nar det
finns stérre tomter i kommunen att bygga pa.

Svar:

Tekniska nimnden beslutade 2023-04-09 att gbra dtgirder pa Tidaholmsvigen fOr att forbittra
trafiksituationen pd Tidaholmsvigen och Skaraborgsgatan. Se bilaga f6r féreslagna dtgirderna samt under
rubriken trafik i planbeskrivningen.

Kommunen har bedémt att liget och platsen ir god for ett nytt vardcentrum och har efter samrad
begrinsat byggnationen med prickmark mellan 8 och 6 meter fran fastighetsgrins mot nirliggande
fastigheter.

Kommunen bedémer att det kommer vara 20-25 besokare/ timmen som kommer att ske pa vistra sidan

av planomradet. Detta bedéms inte paverka dagens bullernivier. Utifran detta bedomer kommunen att
platsen fortfarande dr limplig f6r ett virdcentrum.

Ovriga synpunkter r noterade.

Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningens synpunkter limnas i samma ordning som planprogrammet dr uppstillt.
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Syfte: Det ir viktigt att vardcentralen fiar permanenta och dndamalsenliga lokaler Om nu
nybyggnation bedoms vara basta 16sningen dr det viktigt att nya vardcentralen utgor ett gott
exempel pa hallbart byggande Avseende materialval, tillvaratagande av solenergi, lokalt
omhiandertagande av dagvatten och sia CO2 neutralt som mojligt. Detta bor ocksa framga redan i
syftet !

Kvartersmark: Nuvarande skrivning ar 6vergripande. Vi noterar att Laddstolpar anges som
exempel under parkering — bra. Under parkering bér ockséd anges att denna anliggs pa ett sidant
satt att LOD kan tillimpas. (tex. Halsten i stallet fOr asfalt. I norra delen finns en dunge med
bandade trid och en betydande férekomst av Natt och Dag. Aven om vegetationen inte utgors
av sillsynta eller hotade arter bor ett omrade av befintlig vegetation sparas.

Prickmark: Den mark som avsatts som prickmark innehaller savil torrbacke som vuxna trid.
Det ir valmotiverat att denna inte far bebyggas. Prickmarken kan med f6rdel anpassas bittre efter
héjdkurvan. De vuxna trad (frimst Oxel och bjork) ska sparas och detta sa dven anges i

detaljplanekartan (endast den ar ju juridiskt bindande).

Trafikutredning: Har inte utforts, vilket dr markligt da man far anta att transporter till och fran
vardcentrum kommer att medféra 6kad trafik i omradet med utfarten fran Ljungkvists alldeles
nira. Aven vettiga anslutningar for cykel och gangtrafikanter skall anordnas. Vad vi kan se saknas

aven bullerutredning.

Mark och Vegetation. Aven om hotade arter ¢j identifierats si hyser omrade inslag som ir
virdefulla bl.a. inom prickmarken. Vuxna trid har ett betydande varde savil avseende luftkvalité,
beskuggning, lokalklimat férutom det drde de har for faglar och insekter m.m.. Flera av dessa
vuxna trir utgors av Oxel vilka dessutom ir ett barande trad ! Det ar oklart hur val
torringspartiet inventerats Samt hur detta omride skotts. Det finns exempel 1 titorten pa
vardefulla torrbackar med backsmultron, tjarblomster, 6landssolvinda m.m. Eventuella ingrepp i
torrbacken bor minimeras.

Miljokvalitetsnormer: Redovisade slutsatser bygger endast pa antaganden. Med tanke pa att
buller situationen vid den s.k. kirleksudden féranledde bullervall och huvudelen av den trafiken
passerar ”frendo rondellen” bor buller (och luftkvalité) kontrolleras genom matningar

Dagvatten: Det maste vara mojligt att tillimpa en LOD 16sning f6r tak och dagvatten. Huruvida
t.ex. sedumtak dr sadant som forskrivs i en detaljplan vet vi inte.

Fragor som ej regleras i detaljplan:

17



uud Mullsjo
=) Kommun 20212222

Naturskyddsféreningen understryker vikten av ett hallbart byggande dven innefattande den
rivningsprocess som kommer att férega vardcentrums uppforande. Vid rivning skall
ateranvandning av material prioriteras fore atervinning!

Svar:

Synpunkten om hallbart byggande ar inget som regleras i detaljplanen daremot beskrivs vikten av
hallbart byggande i miljdmalen i planbeskrivningen samt att regionen har ett hallbarhetsprogram
som de arbetar utefter.

Kommunen bedémer i det har fallet att fastigheten Sjoryd 1:192 ska planeras for parkering och darav
ar det inte maojligt att skydda vegetationen i plankartan. Synpunkten skickas vidare till byggherre och
till fastighetskontoret.

Eftersom traden inom planomradet inte ar skyddsvarda och star pa kvartersmark ser kommunen inte
det mojligt att reglera pa ett bra satt att spara trdd inom planomradet. Synpunkten skickas vidare till
byggherre och till fastighetskontoret.

En trafikmatning genomfordes november 2021. Trafikméatning matte upp trafiken till 3435 bilar ADT,
med en hastighetsgrans pa 40 km/h. Kommunen bedémer att ett vardcentrum inte kommer 6ka
trafikmangden pa ett vasentligt satt utifran hur trafikmangden idag. Det gar cirka 70 barn pa
forskolan Bullerbyn och den trafikmangd som en forskola genererar sker under intensiva perioder pa
morgonen och pa eftermiddagen medan ett vardcentrum férdelar sina besdkare under dagen.
Utifran statistik om antal besokare/dag berdknas det vara 20-25 bes6k/ timmen.

Tekniska namnden tog dven ett beslut 2023-04-06 att gora atgarder pa Tidaholmsvagen for att
forbattra trafiksituationen. Kommunen beddémer att dessa forandringar kommer att skapa en battre
trafiksituation pa Tidaholmsvagen. Utifran de trafikatgarder som ska genomfdras samt den
forvantade trafiken som tillkommer bedoms trafiksituationen god vid ett nytt vardcentrum pa
platsen.

Luftkvaliteten mats i Mullsjo arligen och 6verskrider inte luftkvalitetsnormen. Nar det géller
bullernivaer finns det inga riktvarden fér vardcentrum/kontor samt att den 6kade trafiken &r minimal
fran nuldget bedoms att en bullerutredning inte kravs for detaljplanen. Med tanke pa att omradet
ligger i ett centralt lage med mycket trafik pa Tidaholmsvagen har planbestammelse om
storningsskydd lagts till pa parkeringen mot grannfastigheten.

Nar det géaller dagvatten ar det mojligt att tillampa LOD. | de nyttjanderattsavtal som finns mellan

kommunen och Regionen star det att Regionen ska ta hand om dagvattnet genom lokalt
omhandertagande.

Ofelia Singfjord
Planarkitekt
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