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Granskningsutlatande

Inledning

I det har granskningsutlitande redovisas de yttrande som inkommit under granskningen samt hur
kommunen har tagit stillning till dessa.

Samrad och granskningstiden

Forslaget for ny detaljplan ”Detaljplan for Sjoryd 1:104 m.fl.”” har under 2022-2023 tagits fram
med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Forslaget stilldes ut f6r samrad under sex veckor,
mellan den 29 augusti - 9 oktober 2022 och stilldes ut pa granskning under tre veckor, mellan
den 28 april och 19 maj 2023. Ber6rda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, linsstyrelsen
samt berorda sakdgare och andra med visentligt intresse av planen har underrittats och getts
tillfille att yttra sig under samradstiden och under granskningstiden.

Planhandlingarna har varit tillgangliga pa Infocenter i Mullsjo titort och pa kommunens

webbplats under samrads och granskningstiden.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 8 yttranden med synpunkter. Yttranden utan erinran har
inkommit fran 8 instanser.

Under samradstiden har foljande skrivelser inkommit

Fastighetsidgare 1 (2023-05-09) Synpunkt
Linsstyrelsen i Jonkopings lin (2023-05-12) Synpunkt
June Avfall & Miljo AB (2023-05-12) Synpunkt
Trafikverket (2023-05-12) Synpunkt
Raddningstjansten (2023-05-15) Ingen erinran
Vattenfall Eldistribution AB (2023-05-15) Synpunkt
Barn- och utbildningsnimnden (2023-05-15) | Ingen erinran
Kommunstyrelsen (2023-05-16) Ingen erinran
Naturskyddsféreningen (2023-05-10) Synpunkt
Miljéonimnden (2023-05-17) Ingen erinran
Lantmiteriet (2023-05-17) Synpunkt
Socialnimnden (2023-05-17) Ingen erinran
Fastighetsidgare 2 (2023-05-18) Synpunkt
Tekniska nimnden (2023-05-19) Ingen erinran
Kultur- och fritidsnaimnden (2023-05-24) Ingen erinran
Luftfartsverket (2023-06-07) Ingen erinran
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Andringar som har gjorts efter granskningsskedet

Inga dndringar har gjorts 1 detaljplanekartan efter granskningsforslaget forutom att den sekundira
egenskapsgrinsen och strandskyddsbestimmelsen har tydliggjorts. Egenskapsbestimmelsen for
att upphava strandskyddet giller hela strandskyddet som berérs inom planomradet.

I planbeskrivningen har kapitlet om trafik fortydligats genom att en rubrik om trafikflédet som
har lagts till for ett fortydligande.

Fastighetsagare 1

Trafikutredning.

Forst tyckte inte kommunen att det behévdes nagon trafikutredning, men nu har kommunen
forstatt att byggnad av ny Vardcentral kommer att paverka trafiksituationen vid Tidaholmsvigen.

Dessviirre ar de atgirder som kommunen vill géra, bara f6r att underlitta f6r giende och
cyklande. Det finns inget férslag som kommer att forbittra biltrafiken 1 omradet.

Det stir 1 handlingarna att "utfartsférbud mot delar av Tidaholmsvigen" Vad innebir detta i
praktiken??

Byggnadens hojd.

Vi tycker inte att det passar med en byggnad pa fyra vaningar i ett villaomrade. Vi kommer att fa
mindre sol, mer insyn och formodligen stérande ljud fran ventilationen.

Besoksparkering.

Den grinsar mot var "bersd" 1 handlingarna stir det att storningsskydd ska uppféras. Vad innebir
detta i praktikenr?

Om det trots allt byggs en ny Vardcentral kommer ersittning begiras, enligt miljobalken kap.32
paragraf 1 NJA 1999.s, 385.

Svar:

Mullsjé kommun ser positivt pa att utfora dtgirder for gang- och cykeltrafikanter vid
Tidaholmsvigen som mojliggor en sakrare trafiksituationen pa platsen. De trafikatgirder som
toreslas galler bade f6r gang- och cykeltrafikanter och for biltrafiken. Med tydligare gang- och
cykelvigar och overgangstillen vid Tidaholmsvigen kommer hela trafiksituationen bli tydligare
for alla trafikslag.
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I plankartan regleras dven ett utfartsférbud som ar till fOr att sikerstalla att det inte sker ndgon
utfart nirmre cirkulationsplatsen 4n vart utfarten sker idag vilket ocksa bidrar till en forbattrad
trafiksituation for bilister.

For att skapa en bittre och sikrare trafiksituation kommer in- och utfarterna fran planomradet att
spridas ut. In- och utfarterna kommer ordnas sa att infart ske pa samma sitt som det gor idag
medan utfart fér besokare kommer ske 1 norra delen av anvindningen parkering.

Fastighetsagare och trafik som exempelvis ambulans och godstrafik kommer fortsatt ha méjlighet
att anvanda befintlig gata f6r bade in- och utfart. En illustration av trafikflédet har kompletterats
till handlingarna for att tydliggéra den dndring av trafikflédet som planen foreslar. Den gar att
finna under rubriken “trafik” i planbeskrivningen.

I de centrala delarna av Mullsjo titort finns en blandad typ av bebyggelse. Blandad bebyggelse
innebdr att omradet tal olika h6jd pa bebyggelsen. Mullsj6 kommun bedémer att insynen
kommer vara begrinsad utifran placering och byggnadens funktion och verksamhet. Detta
eftersom detaljplanen foreslas tillita vardcentrum, vilket dr en verksamhet som kommer vara
Oppen under vardagar 8—17.

Egenskapsbestimmelsen ’skydd mot storningar” innebir att byggherren ar ansvarig for att
anordna ett skydd for att minska bullernivaer och ljus fran bilar pa parkeringen. Hur detta ska
utformas sker 1 bygglovsprocessen. Detta kan till exempel vara ett plank eller vixlighet.

Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inga sadana synpunkter pa planforslaget som avses 1 5 kap. 22 § PBL men vill
limna féljande kommentarer;

Det ir positivt att kommunen har en ambition att minimera oldgenheter for intilliggande
fastigheter med planbestimmelse om skydd mot stérning. I sammanhanget vill Lansstyrelsen
dock upplysa om att de skyddsatgirder som ligger inom allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap ar kommunen skyldig att genomfora 1 den takt detaljplanen genomférs.
Underforstatt da att skyddet dr uppfort innan byggnadsverket som kraver skydd tas 1 bruk.
Utfoérande av skyddsatgird inom allmin plats med enskilt huvudmannaskap eller inom
kvartersmark kan sikerstillas genom att det i detaljplanen regleras att det dr ett villkor att
skyddsatgirden dr utférd innan lov eller startbesked kan ges. Det innebir att lov eller startbesked
for det som ska skyddas endast far ges under forutsittning att atgarden som férebygger
oliagenheter fran omgivningsbuller har vidtagits.

Svar:
Yttrandet ar noterat men Mullsj6 kommun avser ¢j att reglera villkor f6r skyddsatgirden.
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June Avfall & miljo AB
June Avfall & Milj6 AB limnar féljande synpunkter pa granskningsversionen av detaljplan for
Sjoryd 1:104 m.fl.:

June Avfall & Milj6 vill fértydliga att bolaget ansvarar f6r insamling av kommunalt avfall som
uppstar 1 verksamheten, dvs. avfall som till sin art och sammansattning liknar avfall frain hushall.
Opvrigt verksamhetsavfall himtas av privat entreprenér. Bolaget vill ocksa att hela bolagsnamnet,
June Avfall & Miljo, skrivs ut under avsnittet Avfall (sid. 27).

Svar:
Synpunkten dr noterad och dndring har gjorts i planbeskrivningen.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for att mojliggora ett vardcentrum med tillhorande
parkering.

Vigar

Statlig vig som ber6rs av planforslaget dr vig 1819 (Jarnvigsgatan) séder om planomradet samt
vag 1789 (Jonkopingsvigen) sydvist om planomradet.

Trafikverket efterfraigade 1 samband med samradet planforslagets beraknade trafikalstring och ett
resonemang kring hur detta kan paverka det omkringliggande vignatet.

Enligt aktuella granskningshandlingar resonerar kommunen att en trafikutredning inte skulle ge sa
stor nytta da det inte finns sa manga alternativ att leda trafik i omradet. Trafikverket anser att
detta resonemang ér otillrickligt.

Enligt granskningshandlingarna beriknar kommunen att vardcentrumet kommer generera ca 20-
25 besok per timme under dagtid, vilket Trafikverket inte anser vara en ovisentlig trafikalstring.
Det ir darfor viktigt att folja trafikutvecklingen i omradet. Behov av atgarder pa det statliga
vignidtet och dess anslutningar till f6ljd av exploateringen ska bekostas av
kommunen/exploatoren.

Anslutning

Av granskningshandlingarna framgar att utfartsférbud har lagts till lings med majoriteten av
planomradet, vilket Trafikverket ser positivt pa. Anslutning till planomradet ar moijlig i den norra
delen av planomradet.
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Luftfart

Sedan samradet har detaljplaneforslaget dndrats fran totalh6jd pa 18 meter till nockhojd pa 18
meter. Detta innebir att totalh6jden for byggnader i praktiken kan bli hogre an 20 meter.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver 20 meter
for att sikerstilla att byggnationen inte paverkar vig och jarnvigs trafik- och
kommunikationssystem. Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem dr uppbyggda pa tva
satt, dels kommunikation fran torn till objekt (vdg och jirnvig, dven tag) och dels mellan torn.
Det ar viktigt att Trafikverket ges mojlighet att genomfora granskningen da byggnationen kan
innebira paverkan pa trafikeringen. Aven om en detaljplan ligger lingt fran exempelvis en jirnvig
kan byggnation pa 20 meter eller mer komma att paverka riksintresse for kommunikationer.

Svar:

Gillande yttrande om vigar” har det framtida trafikflodet kopplat till antalet bes6kare beskrivits
ytterligare under trafik” i planbeskrivningen. Mullsjé kommun och Trafikverket kommer fortsatt
ha dialog kring trafikutvecklingen i omradet. Gillande luftfart har luftfartsverket, Jonk&ping
Airport och Forsvarsmakten fatt chans att yttra sig mellan 22 maj - 11 juni 2023.

Vattenfall Eldistribution AB
Hejl

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna f6r rubricerad
detaljplan och limnar féljande yttrande.

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare att
tillagga. Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hinsyn till den
diskussion som har skett mellan Vattenfall och Mullsjé kommun efter samradet, se sida 26 i
planbeskrivning under rubrik F/ och fiber.

Svar:
Yttrandet ar noterat.

Naturskyddsforeningen

(Naturskyddsforeningens synpunkter limnas via e-post och saknar darfor underskrift.)
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Forslaget till detaljplan dndras sd att befintlig gronstruktur och dess ekosystemtjanster nyttjas.
Limpligen sker detta genom att de tridbevuxna kanterna mot jarnvigsgatan (Oxelraden) och
Tidaholmsvigen (huvudsak Bjork) avsitts som NATUR. I planforslaget dr aktuell del 1 huvudsak
markerad som prickmark (fir ej bebyggas) samt en del dir endast komplementbyggnad ir tilliten.
Ett inférande av NATUR lings gatorna avgrinsas sa att triden och dess rotter inte skadas!
Hirmed skyddas ocksa torrbacken och dess flora. NATUR ska framga av detaljplanekartan
eftersom texten i en detaljplan inte synes ha nin egentlig betydelse (i kommunens tidigare
tillimpning), utan bara kartan ar juridiskt bindande.

Motivering

Naturskyddsférening anser 1 likhet med exempelvis Lansstyrelsen och Miljonimnden att
tillvarandetagande av befintlig gronstruktur och dess ekosystemtjinster har negligerats.

Lansstyrelsen papekar foljande ” .. planen med en bedémning av risker relaterade till f6rhojda
temperaturer och behov av eventuella atgirder. Detta kan med férdel goras med stod fran
virmekarteringar. Inom planomradet finns befintlig gronstruktur och planen kan med foérdel pa
ett tydligare sitt beskriva hur gronstrukturen dr tinkt att bevaras/utformas i och med ett
genomforande av planen. Utover att gronstruktur tar hand om dagvatten och sinker
temperaturen bidrar det ocksa till sociala motesplatser och utemiljéer f6r rekreation och vila. Att
exempelvis bevara befintlig gronstruktur ér ett kostnadseffektivt sitt att mojliggora gronstruktur i
titbebyggda omraden.

Miljondmnden framhaller ”En stor del av planomradet far hardgjord yta dér det idag finns gris
och vegetation. Det kan vara lampligt att detta kompenseras sia mycket som méjligt genom grona
l6sningar for f6rdréjning och omhindertagande av dagvatten, sa som grona tak och regnbaddar
med vixtlighet och andra planteringar.

Det kan ocksa bidra till ligre virmeeffekt”

Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan - 4 kap. 8 §

Natur anvinds for gronomraden som inte ir anlagda och som inte kriver nagon omfattande
skotsel. Anvindningen anvands ofta for att sikerstalla att ett omrade bevaras som gronomrade.
Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planldggs vanligen som Natur.
Ofta anvinds Natur for att avskilja eller skydda kvartersmark fran nagot. Det kan handla om
grona strak mellan bebyggelse som leder ut 1 storre naturomraden eller gronomraden som utgor
skydd mot storningar frin buller eller ljus. Natur kan 4ven innehélla utrymmen for
ombhindertagande av dagvatten, till exempel 1 form av utjaimningsmagasin, vatmarker eller
dammar.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-allman-plats/Natur/
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I anvindningen ingar alla typer av frivixande gronomraden. Gronomradet ska vara av den typ
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. I anvindningen
ryms dven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra komplement till
gronomradets anviandning. Det kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang-
och cykelvigar eller utrymmen fér omhindertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader ingar
nir dessa behovs for omradets skotsel eller bruk. De kompletterande anliggningarna ingar i
anvindningen oavsett om de regleras med egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for
planens syfte att funktionerna placeras inom en viss del av omridet sa kan placeringen regleras
med egenskapsbestimmelser.

Naturskyddsforeningen menar att Boverkets foreskrifter borde vara tillimpliga pa sivil
torrbacken 1 sig som befintliga trid. Anses detta fOrsvaras av att oxelraden ar planterad sa kan
oxlarna markeras sa att det krivs marklov for att skada eller ta bort dessa.

De svar som kommunen limnat pa de samradsyttranden som papekat gronstrukturen och dess
ekosystemtjinster dr nagot som skall tillvaratas, dr daliga.

"Kommunen bedomer i det har fallet att fastigheten Sjoryd 1:192 ska planeras for parkering och déirav dr det inte
mdjligt att skydda vegetationen i plankartan. Synpunkten skickas vidare till byggherre och till fastighetskontoret.

Eftersom triden inom planomradet inte dr skyddsvirda och star pa kvartersmark ser kommunen inte det mijligt
att reglera pa ett bra sitt att spara trad inom planomradet. Synpunfkten skickas vidare till byggherre och till
fastighetskontoret”

Att pasta att triden inte dr skyddsvirda ar uppseendevickande! Alla vuxna trad bidrar med en
ling rad ekosystemtjinster vilket ger dessa ett skyddsvarde i sig | Ett faktum som borde vara
vilbekant!

P4 samma sitt ir det forvanande att kommunen anser att en mindre lekplats/park skulle
kompensera borttagandet av vuxna trid och befintlig gronstruktur.

Detaljplanen ir ett av de viktigaste underlagen f6r bygglovsprovningen. Det dr dirfor extra viktigt
att befintlig gronstruktur och dess ekosystemtjanster tillvaratas i detaljplanen.

Slutligen vill vi papeka att Naturskyddsféreningen ar sakagare och dirmed skall fa del av
kommande bygglov for att kunna bevaka att de allminna intressena tillgodoses.

Svar:

Mullsj6 kommun bedémer inte det aktuellt att ha kommunalt huvudmannaskap 6ver mark pa
fastigheterna Sjoryd 1:104 och 1:105 da fastigheterna i framtiden inte planeras dgas av
kommunen. Friagor kring hur befintlig gronstruktur ska bevaras kommer regleras i ett framtida
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mark- och exploateringsavtal mellan Mullsj6 kommun och Region Jonkopings lin. Region
Jonkopings lin har ett hallbarhetsprogram som de ska folja vid exempelvis om- och
nybyggnationer samt att deras utomhusmiljéer kring deras fastigheter ska vara hilsofrimjande
och den biologiska mangfalden ska 6ka. Mullsj6 kommun bedémer dirfor att vidare reglering av
befintlig gronstruktur inte kravs 1 detaljplanen utan att exempelvis bevarande av gronytor, minska
klimatpaverkan och klimatanpassning sker i ett senare skede. Gillande omhindertagande av
dagvatten har Mullsjé kommun och Regionen Jonkoping skrivit ett nyttjanderittsavtal dar
Regionen ska skota omhindertagandet.

Som ett fortydligande kommer inte en konsekvens av ett genomférande av detaljplanen vara att
trad och all gronyta inom planomradet kommer tas bort. Mullsjé6 kommun instimmer att
gronstruktur ska bevaras i titbebyggda omriden, vilket en lekplats/park samt prickmark i s6dra
delen moijligeor.

Gillande remisser om bygglov idr detta nagot som sker i dialog mellan er och
bygglovshandlaggarna.

Sammantaget bedomer Mullsj6 kommun att den plankarta med planbestimmelser som skickades
ut i granskningsskedet uppfyller planens syfte och moéjliggdr bade exploatering och gronytor.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar har foljande noterats:

For plangenomf6randet viktiga fragor dir planen maste forbittras

Upphivande av strandskydd

I planbestimmelserna finns sekundir egenskapsbestimmelse, denna hittas inte 1 sjilva plankartan.
Var tanken att denna skulle anvindas 1 samband med upphivande av strandskyddet?

Oklarhet kan uppsta kring den punktprickade marken. Vid en eventuell fastighetsreglering sa
skulle frigan behova hanteras om mark dir strandskydd fortfarande rider inom fastigheten. Aven
att marken dr punktprickad sa skulle fragan om strandskydd inte uppsta om detta var upphavt
dven hir.

Svar:

Den sekundira egenskapsgriansen ligger som avgransning dar strandskyddet gar inom
planomradet och avser upphiva hela omriadet som ligger inom strandskyddat omrade inom
planomradet. Den sekundira egenskapsgrinsen har fortydligats i plankartan. al reglerar allmin
platsmark — Gang- och cykelvig och avgrinsas sekundir egenskapsgrins. a2 reglerar
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kvartersmark — vard som giller hela all kvartersmark som avgrinsas av den sekundira
egenskapsgransen, alltsa giller den dven for prickmarken och korsmarken.

Fastighetsagare 2
Synpunkter angaende detaljplan f6r Sjéryd 1:104

En trolig virdeminskning av varat hus nir nirmsta granne blir ett 18 meter hog 4-vanings
vardcentral.

Trafiksituationen vid viran utfart/infart ir besvitrlig idag, det kommer troligtvis bli 4n virre om
man bygger en vardcentral pa Sjoryd 1:104

Viran kvillssol kommer med all sannolikhet forsvinna.

Idag ligger varat hus vildigt insynsskyddat och det var en av anledningarna till att vi képte huset,
men om det byggs en 4-vaningar hog vardcentral sa kommer det troligtvis att bli extrem insyn.
Bland annat hamnar varan uteplats med fri insyn.

Hur kommer bullernivan ifran ventilation, trafik, transporter och flédet pa minniskor att paverka
0SS som grannar?

Estetiskt ar det vildigt konstigt att bygga en sa stor byggnad pa en sa hir liten tomt nir det finns
storre tomter 1 kommunen att bygga pa.

Den vig som vi anvinder for in och utfart och som vi har servitut pa ér pa plankartan ingaende i
Vird- vardcentrum, hur r det planerat f6r detta?

Vi har innan limnat synpunkter om insyn och virdeminskning, blir det nigon kompensation for
detta? Onskan i4r ocksa att fa en hick el stérningsskydd mot vistra delen mot vardcentrum som
kommunen el regionen star f6r ekonomiskt.

Finns det ndgon ritning pa hur vardcentrumhuset kommer se ut?

Svar:

Tekniska nimnden beslutade 2023-04-09 att gora atgirder pa Tidaholmsvigen for att forbattra
trafiksituationen pa Tidaholmsvigen och Skaraborgsgatan. Se bilaga ”Utredning korsning
Tidaholmsvigen — Skaraborgsgatan” samt under rubriken trafik 1 planbeskrivningen.

Kommunen har bedémt att laget och platsen ar god f6r ett nytt vardcentrum och har efter
samrad begrinsat byggnationen med prickmark inom 7 meter fran fastighetsgrins mot
nirliggande fastigheter.
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Kommunen bedémer att det kommer vara 20-25 besokare 1 timmen till vardcentrumet. Entré
och parkering kommer ske pa vistra sidan av vardcentrumet. Kommunen bedomer dven att
samtliga inte kommer att aka bil till vardcentrumet eftersom planomradet ligger centralt i Mullsjo
tatort. Utifran detta bedéms dagens bullernivaer inte paverkas. Utifran detta bedomer kommunen
att platsen fortfarande ar limplig for ett vardcentrum. En flédesbild 6ver framtida
trafiksituationen finns att se under rubriken “trafik” i planbeskrivningen.

Servitutet f6r vigen kommer finnas kvar, det innebir att ni fortsatt kommer ha ritt att kora in
och ut pd samma sitt som ni gor idag. Se mer under rubriken servitut.

Mullsj6 kommun bedémer inte att det 4r en direkt konsekvens att det kommer bli en
virdeminskning av de befintliga bebyggelse i niromradet. Kommunen har darfor inte tagit
stallning till kompensation i planforslaget. Gallande storningsskydd har detta ej reglerats i
plankartan pa fastigheterna Sjoryd 1:104 och 1:105, diremot dr det mojligt f6r Regionen att
uppfora en hick eller ett plank for att minska stérning mot grannfastigheten, vilket 1 sadant fall
Regionen stir for.

Regionen har inte ritat pa byggnaden utan kommer borja nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ovriga synpunkter ir noterade.

Ofelia Singfjord
Planarkitekt
2023-06-15

10



	Inledning
	Sammanfattning
	Ändringar som har gjorts efter granskningsskedet
	Svar:
	June Avfall & miljö AB
	Svar:

	Trafikverket
	Svar:

	Vattenfall Eldistribution AB
	Svar:

	Naturskyddsföreningen
	Lantmäteriet
	Fastighetsägare 2


