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Detaljplan for Gunnarsbo 1:182



Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheten Gunnarsbo 1:182, ar 4 590 kvadratmeter stort och édgs av det
kommunala bostadsbolaget Mullsjé bostider AB. Syftet med detaljplanen ér att mojliggora
bostadsbebyggelse pa fastigheten Gunnarsbo 1:182 i Mullsjé titort genom fortitning.
Planomradet ir beldget i ett centralt lige med nirhet till service i form av exempelvis
restauranger, apotek, livsmedelsbutik och bibliotek, samt allmanna kommunikationer i form av
jarnvigsstation och busshallplats. Det finns ett behov av fler centralt beligna bostider 1 Mullsjo
tatort sa att fler kommuninvanare kan fa en 6kad tillgang till service och goda kommunikationer.
Att mojliggora en 6kad byggratt inom planomradet skulle innebira att fler centralt beldgna
bostider kan uppféras inom Mullsjo titort, vilket bidrar till en battre hushallning med de centrala
markresurserna inom kommunen. En 6kad byggritt innebdr dven att en hégre bebyggelse inom
planomradet tillats, vilket kommer paverka stadsbilden och omgivningen. For att anpassa
planforslaget till omgivningen har bestimmelser om hégsta nockhdjd, storsta exploateringsgrad
och placeringsbestimmelser reglerats i detaljplanen.

Planférslaget bygger pa det kommunala bostadsbolaget Mullsjé Bostider AB:s forslag om att
mojliggdra bostider for dldre personer inom planomridet. Bostidder for dldre personer kan
exempelvis utformas som seniorbostider eller trygghetsbostider. Pa uppdrag av Mullsjo Bostader
AB har arkitektbolaget Studio Ekberg AB tagit fram ett gestaltningsforslag for bostider for dldre
personer inom planomradet. Majoriteten av de illustrationer och utredningar som presenteras i
planforslaget dr framtagna utifran de projekteringar och gestaltningsférslag som Studio Ekberg
AB har arbetat fram.

Politiskt beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-10 att ge samhaillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
paborja detaljplan for bostider pa fastigheten Gunnarsbo 1:182 med flera pa Krons vig i Mullsjo,

att parkeringsplatser ska beaktas; antalet offentliga parkeringsplatser ska vara minst lika manga
som idag.

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk
miljobedomning

Vid upprittande av detaljplan ska kommunen underséka om detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om detaljplanen kan antas
medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljébedomning upprittas. Detaljplanen
bed6éms inte medfér betydande miljopaverkan. Lis mer i bilagan ”Undersékning av behovet att
uppritta en strategisk miljobedémning”.



Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Tastighetsforteckning
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

Ovriga handlingar/utredningar

e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedémning

o  Oversiktlig miljdteknisk markundersékning

e Markteknisk undersékningsrapport, MUR

e Projekterings PM 1 Geoteknik

e Utlitande pa befintliga trid

e Solstudie Gunnarsbo 1:182 m.fl. — Mullsj6 (kompletterad)

¢ SR4-mitning (Krons vag)

e Trafikmatningar Mullsjo kommun september 2024 (Gunnarsbovagen och Skolgatan)

e Grundkarta

Planforfarande

Detaljplanen ”Detaljplan f6r Gunnarsbo 1:182” hanteras enligt reglerna for plan-och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6§ plan- och bygglagen.
Planen bedoms vara férenlig med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplan

En detaljplan dr det verktyg som kommunen anvinder sig av {Or att reglera anvindningen av
mark- och vattenomraden i kommunen. En detaljplan ska bestd av en plankarta som ir juridiskt
bindande och en planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras detaljplanen med
illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning. Detaljplanekartan styr hur
marken och vattenomraden far anvindas genom exempelvis bestimmelser som bostider, handel
och park. Kartan kan dven reglera bland annat byggnadsstorlek, byggnadshojd eller avstand
mellan bygenader och tomtgrins. I planbeskrivningen ska planens syfte, férutsittningar,
konsekvenser och hur planen ska genomféras redovisas. Skilen till planens utformning och de
bestimmelser som finns i plankartan ska dven motiveras och eventuella avsteg frin kommunens
oversiktsplan ska framféras.



Framtagandeprocess for detaljplan med standardforfarande

E:

kg LB

Planbesked

Planprocessen paboérjas genom att en exploatdr eller en annan privat aktor ansdker om
planbesked. Ett drende kan dven vickas genom att kommunen sjilva initierar
planldggning av ett omréde. Tjinstemin pa planavdelningen tar fram underlag och
utreder mojligheten att planligga omradet enligt féreslagen markanvindning. Direfter
beslutar kommunstyrelsen om startbeslut f6r planen och aterkopplar till aktéren om
planliggning ska paborjas eller inte genom ett planbesked.

Samrad

Om drendet far startbeslut kan planavdelningen pabérja arbeta med att uppritta en
planhandling inf6ér samrad. Genom samradet kan kommunen samla in ett brett
kunskapsunderlag som 6kar méjligheterna till att framstilla en plan som reglerar en
onskvird markanvindning utifran olika intressen. De som har ritt att delta vid samrddet
och ge synpunkter dr sakigare, linsstyrelsen, lantmaiteriet, andra ber6rda kommuner,
kommunala myndigheter och andra som kan anses ha ett visentligt intresse i planen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsjé kommun,

Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobvee@mullsio.se. De synpunkter som

inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen i en samradsredogorelse som
offentliggdrs i samband med granskningshandlingarna. Planférslaget korrigeras sedan

utifrin samradsredogorelsen.

Granskning

Efter samridet ska planforslaget finnas tillgingligt £6r granskning under minst 2 veckor.
Under granskningstiden kan sakédgare, myndigheter och andra som berérs av planen
limna synpunkter pa planforslaget.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till Mullsjo
kommun, Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobvee(@mullsio.se. De

synpunkter som inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen i ett
granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillcodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlatandet dr utskickat kan planférslaget antas av kommunfullmiktige.
Efter antagandet kan de sakidgare som limnat in skriftliga synpunkter vid samradet eller
granskningen och vars synpunkter inte har tillgodosetts 6verklaga beslutet hos Mark- och
miljddomstolen. Overklagandet ska géras inom 3 veckor fran det att beslutet om
antagande har offentliggjorts.

Laga kraft

Nir 6verklagandetiden har gatt ut och om ingen har 6verklagat, vinner detaljplanen laga
kraft. Vid 6verklagande av detaljplanen provas fallet av Mark- och miljédomstolen och

kan sedan 6verklagas vidare till Mark- och miljdéverdomstolen. Nir fallet har avgjorts i
domstolen kan planen antingen upphivas eller vinna laga kraft.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostadsbebyggelse pa fastigheten Gunnarsbo 1:182 1
Mullsj6 titort genom fortitning. Genom att mojliggdra en utdkad bygeritt f6r bostider pa
fastigheten kan fler centrala bostider uppforas i Mullsjo titort. Bostiderna kan med fordel
utvecklas till bostider for dldre personer for att bidra till malet i kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning om att planera for en variation av hustyper, upplatelseformer och prisbilder,
vilket mojliggor f6r hushall att flytta till en bostad som passar deras behov”.

Genom att mojliggdra en 6kad byggritt tillats en hégre bebyggelse inom planomradet vilket
kommer paverka stadsbilden och omgivningen. For att anpassa planforslaget till omgivningen har
bestimmelser om hégsta nockhdjd, stérsta exploateringsgrad och placeringsbestimmelser
reglerats i detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen

Planférslaget bygger pa det kommunala bostadsbolaget Mullsjé Bostider AB:s forslag om att
mojliggdra bostider for dldre personer inom planomridet. Bostidder f6r dldre personer kan
exempelvis utformas som seniorbostider eller trygghetsbostider. Enligt Boverket ar
seniorbostider helt vanliga bostider inom det ordinarie bostadsbestindet som ér avsedda for
personer 6ver en viss alder. Tanken ér att seniorbostiderna ska vara utformade efter dldres behov
av tillganglighet, trygghet och med stérre mojlighet till gemenskap. Skillnaden mellan
seniorbostider och trygghetsbostader ar fraimst att trygghetsbostider har storre krav gillande
gemensamhetsutrymmen och sirskild personal. Trygghetsbostider ér enligt Boverket en
boendeform som har tillkommit f6r att ge dldre tillgang till storre gemenskap och mer trygghet.
Det ir en sa kallad mellanboendeform som 6verbryggar glappet mellan vanligt boende och
sirskilda boenden med heldygnsomsorg (SABO).

Pa uppdrag av Mullsj6 Bostider AB har arkitektbolaget Studio Ekberg AB tagit fram ett
gestaltningsforslag f6r bostider for dldre personer inom planomradet. Majoriteten av de
illustrationer och utredningar som presenteras i planforslaget ar framtagna utifran de
projekteringar och gestaltningsférslag som Studio Ekberg AB har arbetat fram. For att skapa en
robust detaljplan som klarar férindrade férutsittningar och hiéller 6ver tid har dock detaljplanen
reglerats sa att den inte endast kan bebyggas med den byggnad som har tagits fram i
gestaltningsforslaget.
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Figur 2. Dlustrationsbild fran sider dver mijlig bostadsbyggnationen inom planomradet enligt gestaltningsforslaget.
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Figur 3. Ilustrationsbild fran oster dver mijlig bostadsbyggnationen inom planomradet enligt gestaltningsforslaget.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar fastigheten Gunnarsbo 1:182, ar 4 590 kvadratmeter stort och édgs av det
kommunala bostadsbolaget Mullsjé bostider AB. Planomradet angransar till Krons vig i vister,
Gunnarsbovigen i Oster, parkeringsplatser och parkmark i séder och bostider i norr. Den
omgivande bebyggelsen dr blandad och bestar av villabebyggelse fran sent 1800-tal till sent 1900-
tal 1 norr, ett flerfamiljshus frain 1950-talet med putsade fasader blandat med aldre travillor i
vister och ytterligare tvé flerfamiljshus med putsade fasader i Oster. I séder finns en
parkeringsplats, ett handels- och bostadshus med fasader i tegel och en storre trivilla fran andra
halvan av 1800-talet. Bebyggelsen inom omradet varierar bade vad det giller alder, stil, material,
anvindning och skala.

Planomradet ér beldget i ett centralt lige i Mullsjo titort med narhet till service i form av
exempelvis restauranger, apotek, livsmedelsbutik och bibliotek, samt allminna kommunikationer i
form av jarnvagsstation och busshallplats. Det finns ett behov av fler centralt beldgna bostider i
Mullsj6 titort sa att fler kommuninvanare kan fa en 6kad tillgang till service och goda
kommunikationer. Att mojliggéra en 6kad byggritt inom planomradet skulle innebdra att fler
centralt beldgna bostidder kan uppforas inom Mullsj6 titort, vilket bidrar till en battre hushallning
med de centrala markresurserna inom kommunen.



Genomférandetiden ér 5 ar (60 méanader) frain den dagen planen vinner laga kraft.
Genomférandetiden ér en garanti for fastighetsdgarna inom planomradet som gor att detaljplanen
inte dndras, ersitts eller upphévs under den angivna tiden. Om planen behover dndras, ersittas
eller upphivas under genomférandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning av kommunen
tor den skada som uppkommer f6r dem.

Detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark. Detta innebir att kommunen inte ar huvudman
tor nagon mark inom planomradet och att funktioner som exempelvis gata uppfors och skéts av
fastighetsagaren.

Inom den foreslagna detaljplanen regleras kvartersmark med bestimmelsen B — bostider och E;

— transformatorstation:
Anvindning Kvadratmeter Typ
B Bostader 4526 Kvartersmark
E1 Transformatorstation | 64 Kvartersmark
B — Bostader

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktir. 1 anvindningen ingar vanliga bostider,
Sritidshus och olika typer av kategoribostider som till exempel studentbostéider och seniorbostéider. Inom
anvindningen Bostéder gar det att uppfora olika typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus och
Sflerbostadshus. 1 anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

I detta planférslag avser anvindningen Bostdder alla former av bostider.

E;, — Transformatorstation

Anvéndningen Tekniska anldggningar kan anvindas for omriden for bade offentliga och privata anliggningar.
Anvéndningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Om ett omrade ska ba en sarskild funktion
som kommer att dominera anvindningen, fa stor betydelse for omrddets utformning eller innebdra en betydande
omgivningspaverkan sa kan anvandningen preciseras. En precisering innebdr att enbart det som anges i
preciseringen dr tillatet.

I detta planférslag har anvindningen Teknisk anlidggning preciserats till Transformatorstation.




Motivering av detaljplanens reglering

¥~ |PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omriden med nedanstiende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

Dar beteckning saknas giller bestdmmelsen inom all
kvartersmark eller all aliman plats eller alt vattenomride pd
plankanan.
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Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Marken fir endast forses med

6422100
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Héjd pa byggnadsverk
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Grundkarta til detaljplan fr Gunnarsbo 1:182 Ledningar frén ledningskollen &r ] redovisade.  Fastighetsprinser ir kontrollerade iplanomradet,  Kordinathwalité L 100 mm
Mullsjés kommun, Jankdpings | Grénsema inom planomradet har en kvalté pd 0,1m. Koordinatsystem: Sweref 02 13 30
Fomminnen redovisas e Grénsema utanfor har en kvalte p3 0,05 - 0.1m. Hajdsystem: RH 2000
Grundkartan 3r upprattad genom revidering och kompletiering LN
av fotgrammetriskt framstald primarkarta 2025-07 Ledningsratt 1622-215.1 Sweco Sverige AB a " 2 0 er
Servitut 0642-19.1. 0642-12.2 2025.07-00 L . s . 1 L . L ]
Fastghetsredovisningen hanfors fill 2026-06-10 v Olokaliserat servitut (18-M2-57/2012.1) v ~

Detaljplanen innehéller de regleringar som anses krivas for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering. Nedan redovisas detaljplanens egenskapsbestimmelser samt deras motivering.

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Mark som regleras med prickmark fir inte férses med byggnad.

Motiv: I denna detaljplan reglerar prickmarken att marken inte far férses med byggnad inom 4
meter fran den norra planomridesgrinsen samt inom 5 meter fran omridet som regleras med
anvindningen E; — Transformatorstation. Prickmarken om 4 meter syftar till att reglera avstandet
mellan byggnader inom planomradet och den befintliga bebyggelsen som angrinsar till
planomradet i norr. Detta bidrar till att skapa ett hinsynsavstand till den befintliga bebyggelsen i
omradet som sékerstiller integritet, solljus och utblickar. Prickmarken om 5 meter syftar till att
sikerstilla ett sdkerhetsavstand fran transformatorstationen.
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Korsmark — Marken fir endast fé6rses med komplementbyggnad

Mark som regleras med korsmark far endast férses med komplementbyggnad.

Motiv: I denna detaljplan reglerar korsmarken att marken endast far férses med
komplementbyggnad inom 4 meter fran prickmarken i den norra delen av planomradet.
Korsmarken syftar till att reglera avstandet mellan huvudbyggnader inom planomridet och den
befintliga bebyggelsen som angrinsar till planomradet i norr. Detta bidrar till att skapa ett

hinsynsavstand till den befintliga bebyggelsen i omradet som sikerstiller integritet, solljus och
utblickar.

Hojd pa byggnadsverk

h; — Hogsta nockhéjd 4r 16 meter

Hogsta nockhdjd reglerar den hégsta héjden som en byggnad far ha vid takkonstruktionens
hégsta del. Nockhéjden beriknas genom avstandet mellan markens medelniva vid bygganden till
yttertakets hogsta del. Uppstickande delar ovantér konstruktionen som exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Motiv: Den féreslagna hogsta nockhdjden om 16 meter mojliggér en hégre byggnation inom
planomradet, vilket bidrar till en f6rtitning av Mullsj6 titort och att fler centrumnira bostider
kan uppforas. Bestimmelsen om hogsta nockhojd kan exempelvis mojliggora bebyggelse i tre
vaningar med inredd vindsvaning i enlighet med gestaltningsforslaget. Detaljplanens
héjdbestimmelser reglerar, tillsammans med bestimmelsen “e; — Stérsta byggnadsarea dr 30 % av
fastighetsarean inom anvindningsomradet”, den maximala byggritten inom planomradet. Dessa
bestimmelser syftar till att sidkerstilla att bebyggelsen inom planomradet far en rimlig volym 1
torhallande till omgivande bebyggelsen. Den foreslagna nockhdjden om 16 meter bedéms
limplig for att bade mojliggora en 6kad byggritt och samtidigt ta hansyn till stadsbilden och den
omgivande bebyggelsens behov av integritet, solljus och utblickar.

h; — Hégsta nockhéjd dr 4 meter

Hogsta nockhéjd reglerar den hégsta héjden som en byggnad far ha vid takkonstruktionens
hogsta del. Nockhéjden beriknas genom avstandet mellan markens medelniva vid bygganden till
yttertakets hogsta del. Uppstickande delar ovantér konstruktionen som exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Motiv: Den foreslagna hogsta nockh6jden om 4 meter reglerar komplementbyggnaders maximala
h6jd inom korsmarken. Bestimmelsen om hogsta nockhdjd kan exempelvis méjliggora
komplementbyggnader i 1 vaning. Syftet med bestimmelsen ir att sdkerstilla att mojliga
komplementbyggnaders paverkan pa angrinsande bebyggelse norr om planomradet begrinsas.

h; — Hogsta totalhéjd 4r 19 meter

Hogsta totalh6jd reglerar hdjden pa ett byggnadsverk inklusive uppstickande delar ovanfor
konstruktionen. Totalhéjden beriknas genom avstindet mellan markens medelniva vid
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byggnadsverket till hogsta punkten pa byggnadsverket. Hir inkluderas till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

Motiv: Den féreslagna hogsta totalhdjden om 19 meter reglerar byggnadsverks maximala hojd
inklusive uppstickande delar ovanfor konstruktionen. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla
att inga uppstickande delar ovanfor konstruktionen kan komma att paverka
kommunikationssystem.

Placering

p: — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen gbras
genom bestimmelser om lidge pa fastigheten eller i férhallande till grannfastigheter, gata eller
omgivning.

Motiv: Bestimmelsen reglerar avstaind mellan byggnad och fastighetsgrins dir detaljplanen inte
regleras med prickmark eller korsmark. Bestimmelsen bidrar till att byggnader placeras pa ett
lampligt sitt enligt PBL 2kap. 6§. Detta innebir exempelvis att bestimmelsen bidrar till att

siakerstalla brandskydd mellan fastigheter och att ett avstind hall mot gatan som foljer omgivande
stadsbild.

pz — Balkong ska placeras minst 3,5 meter frian fastighetsgrins

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen gbras
genom bestimmelser om lidge pa fastigheten eller i férhallande till grannfastigheter, gata eller
omgivning.

Motiv: Bestimmelsen reglerar avstaind mellan balkong och fastighetsgrins dir detaljplanen inte
regleras med prickmark eller korsmark. Syftet med bestimmelsen ir att tillita balkonger nidrmare
fastighetsgrins dn 4,5 meter, vilket regleras i bestimmelsen ”p; — Byggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrins”. Detta eftersom avstandet 3,5 meter bedoéms tillrickligt for att
balkonger ska placeras pa ett lampligt sitt enligt PBL 2kap. 6§.

Utforande

b: — Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig
Bestimmelser om utférande anvinds fOr att reglera byggnadsteknik och markens

genomslipplighet.

Motiv: Bestimmelsen reglerar att minst 20 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att viss genomsldpplig yta bibehalls inom planomradet
for att trygga ekosystemtjinster och bevara gronstruktur. Bestimmelsen kréivs for att sdkerstilla
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en god bebyged miljé i Mullsjé titorts centrum som inte riskerar att paverkas negativt vid ett
framtida férindrat klimat.

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar bebyggandets storsta eller minsta omfattning,.

Motiv: Den storsta tillatna byggnadsarean foreslds vara 30 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Bestimmelsens syfte dr att sikerstilla att det inte blir en for hog
exploateringsgrad pa fastigheten. Detaljplanens bestimmelse om utnyttjandegrad reglerar,
tillsammans med hoéjdbestimmelserna ’hy — Hogsta nockhdéjd ar 16 meter” och ”’h, — Hogsta
nockhojd ir 4 meter”, den maximala byggritten inom planomradet. Dessa bestimmelser syftar till
att sikerstilla att bebyggelsen inom planomradet far en rimlig volym i férhallande till omgivande

bebyggelsen.

Planeringsunderlag

Géllande detaljplaner

Det férslagna planomridet ber6r den gillande stadsplanen ”Centrumomradet del 1, Mullsjé
samhille” (akt 1622-P21) som vann laga kraft 1985-01-21. Fastigheten Gunnarsbo 1:182 ar 1
stadsplanen reglerad med anvindningsbestimmelserna ”’B - Bostidder” och Park — Park eller
plantering” samt egenskapsbestimmelser som medger att bostider inom omréadet ska uppforas
som fristiende hus i en vaning. Stora delar av fastighetsytan ar dven reglerad med prickmark,
viket innebdr att marken inte far bebyggas. Delar av stadsplanen ”Centrumomradet del 1, Mullsjo
samhille” upphivs till £6ljd av att den detaljplan som foreslds 1 denna planhandling vinner laga
kraft. Detta innebir att om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet. Genomférandetiden fOr stadsplanen har gitt ut, vilket betyder att berérda
fastighetsagare inte ar berittigade ersittning vid upprittandet av en ny detaljplan.
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Figur 4. Stadsplan "Centrumomridet del 1, Mullsji sanhiille”.

Grundkarta

Grundkartan fo6r planomradet dr upprittad av Metria AB och édr inmitt samt upprittad i enlighet
med Lantmiteriets foreskrifter. Grundkartan uppdaterades av Sweco Sverige AB den 9 juli 2025.

Oversiktsplan

I Mullsj6 kommuns 6versiktsplan fran 2017 dr planomradet utpekat som tatortsutveckling.
Oversiktsplanen frin 2017 ger dven stéd for den féreslagna byggnationen inom planomradet

genom att den:

e Tar sikte pa 6kat antal invanare till ca 9 500 personer.
e Anger fortitning som positivt ur ett socialt och ekologiskt perspektiv.
e Stiller hoga krav pa nirhet till befintlig service och kommunikationer.

e DPeckar ut en brist pa centralt beldgna ligenheter i olika former.

Mullsj6 kommun arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan som stricker sig fram till 2035. Den
nya 6versiktsplanen planeras antas hosten 2025 och 1 den nya mark- och
vattenanvandningskartan dr planomradet foreslaget som “bostadsbebyggelse, dndrad
anvindning”. Detaljplaneforslaget bedéms dirfor bade folja den gillande Gversiktsplanens och

den kommande 6versiktsplanens intentioner.

14



Mullsjé kommuns bostadsforsérjningsprogram innehaller riktlinjer £6r hur kommunen ska
utvecklas med nya bostader 1 framtiden. I programmet finns ett antal mal och atgirder som
Mullsj6 kommun ska strava efter for att skapa utveckling och tillviaxt. Dessa ar:

e Planera for en variation av hustyper, upplatelseformer och prisbilder, vilket mojliggor f6r
hushall att flytta till en bostad som passar deras behov.

e En god planberedskap.

e Skapa och uppna en positiv bostadsutveckling 1 alla kommundelar.

e Bygg titare och i redan i ansprakstagna ligen och 1 service- och kollektivtrafiknira ligen.

e Foratt dven 1 framtiden kunna paverka bostadssituationen behéver kommunen képa mer
mark i titorterna.

Planférslaget bedoms frimst bidra till att mojliggdra malen i bostadsférsérjningsprogrammet
genom att bidra till en 6kad variation av hustyper i Mullsjo titort, vilket kan skapa flyttkedjor,
samt genom att utveckling sker 1 ett redan bebyggt omride med god tillging till service och
kollektivtrafik.

Oversiktlig miljéteknisk undersékning

En 6versiktlig miljoteknisk undersdkning utférdes inom planomradet av Vatten och
Sambhillsteknik AB den 24 oktober 2024. Syftet med undersékningen var att utreda om det fanns
féroreningar i jord, grundvatten och markluft (porgas). Detta eftersom det tidigare har legat en
kemtvitt cirka 70 meter sydvist om planomradet. Den f6re detta kemtvittsfastigheten har
riskklass 2 (stor risk) pa grund av anvandandet av halogenerade 16sningsmedel. Spridning av
l6sningsmedel 1 mark och grundvatten upp mot fastigheten Gunnarsbo 1:182 bedémdes inf6r
undersokningen som mindre trolig, men behdvde dnda utredas for att sikerstilla markens
limplighet f6r bostadsindamal.

Undersokningen utférdes genom provtagning i totalt 11 punkter och bestod av féljande:

e Provtagning av jord och bedémning av jordlagerféljder i 6 punkter.
e Installation av grundvattenrdr och provtagning av grundvatten i 3 punkter.

e Provtagning av porgas i 2 punkter.
I undersékningens sammanfattning framkommer det att:

Fororeningssituationen i jorden:

Sammantaget har den milj6tekniska undersékningen f6r Gunnarsbo1:182 visat att endast ett
imne (PAH-H) i en provpunkt har rapporterats i en halt 6ver KM-riktvirdet. De
fororeningshalter som pavisats avseende jord bedéms inte utgéra hinder f6r den fortsatta
detaljplaneprocessen da milj6- och hilsoriskerna bedoms vara sma. Den uppmatta halten bedéms
som mindre allvarlig, men for att sikerstilla foérhallandena i nairomradet rekommenderas att det 1
samband med byggnation och schaktarbete gors kontrollprovtagning i den punkt som har visat
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en halt 6ver KM-riktvirdet och att eventuellt fororenade massor tas om hand och kors till
godkind mottagningsanligening.

Fororeningssituationen i grundvattnet:

Generellt visar undersékningen pa laga féroreningshalter for grundvatten, men med svagt
torhojda halter Gver Sveriges geologiska undersoknings (SGU) riktvarde eller troskelvirde
avseende nickel i en punkt och PAH-H i en annan punkt. SGU:s riktvirden eller tréskelvirden
tor grundvatten giller dock for grundvattenférekomster och beaktar anvindning av grundvattnet
for dricksvattenforsorjning vilket inte dr aktuellt f6r grundvatten inom fastigheten. Inga halter av
klorerade dmnen har aterfunnits i grundvattnet och nagon paverkan fran eventuell f6rorening av
dessa dmnen vid den nirliggande fére detta kemtvitten kan dirmed inte ses pa grundvattnet
inom Gunnarsbo 1:182.

Fororeningssituationen i porgas:

Inga halter av klorerade amnen har kunnat pavisas i porluften i den 6versiktliga undersékningen,
vilket forstirker beddmningen att eventuell férorening av dessa dmnen vid den narliggande fore
detta kemtvitten inte sprids eller har spridits till fattigheten Gunnarsbo 1:182.

Se bilaga ”C)versikt]ig miljoteknisk markundersckning” for att ta del av hela den milj6tekniska
undersokningen.

Markteknisk undersokningsrapport, MUR och projekterings PM 1
Geoteknik

En markteknisk undersokning har utférts inom planomradet av Gunnar Karlsson Bygg- och
geokonstruktioner AB. Undersékningen resulterade 1 en markteknisk undersékningsrapport och
ett projekterings PM som sammanstilldes den 30 september 2024. Syftet med undersékningen
var att kontrollera jordens geotekniska egenskaper for grundldggning av ett nytt flerbostadshus
med souterringkonstruktion. Unders6kningen utférdes genom bland annat 15
provtagningspunkter och resultatet visar féljande férhallanden f6r marken:

Geoteknisk undersékning:

Under undersckningen genomfordes sonderingar och skruvprovtagningar i 8 punkter som visade
att jorden bestar, frin markytan riknat, av humusskikt och inom vissa delar fyllning ovan
sandmorin som vilar pa berg. Humusskiktet bestar av vegetation och Mulljord. Maktigheten i
provtagningspunkterna ir mellan 0.2 och 0,65 meter.

Fyllningar har patriffats i sodra delen av undersékt omrade. Fyllningarna bestar av silt, sand och
mulljord. Maktigheten 1 provtagningspunkterna ligger mellan 0,4 och 1,1 meter. Jordens relativa
fasthet 1 fyllningen dr lag. Under humusskikt och fyllningar bestar jorden av natutligt lagrad grusig
sandmorin. Hejarsonderingarna visar 20 4 30 s1/0,2m eller mer och jordens relativa fasthet dr hog
eller mycket hog.

Jb2 sonderingarna har stoppat mot block eller berg pa djup mellan 2,6 och 4,5 meter under
markytan. Vid en punkt avbrots Jb2 sonderingen utan nagot definitivt stopp pa 4,9 meters djup.
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Hydrogeologisk undersokning:

Pejling av grundvattennivan utfordes 1 4 6ppna grundvattenror den 27 september 2024, 15 dagar
efter installationen av grundvattenroren. Vattennivan liag da mellan 2,35 och 4,00 meter under
markytan motsvarande nivaer mellan +244,77 och +242,94. Pejlingen utférdes under en period
med normala grundvattennivéder for arstiden men liga jimfort med alla férekommande nivaer.

Markmiljéteknisk unders6kning:

Markradonmitningen gjordes i 3 punkter, varav 2 punkter mittes upp till 9 kBq/m’ och 1 punkt
miittes upp till 10 kBq/m’.

Se bilagorna ”Markteknisk undersokningsrapport, MUR” och ”Projekterings PM 1 Geoteknik”
for att ta del av hela den marktekniska undersokningen.

Solstudie Gunnarsbo 1:182 m.fl. — Mullsjo (kompletterad)

En solstudie har utforts av Studion Ekberg AB for att utreda hur befintlig kringliggande
bebyggelse skulle kunna paverkas av att fastigheten Gunnarsbo 1:182 exploateras med
bostadsbebyggelse. Solstudien har utgatt fran det gestaltningsfoérslag som Studio Ekberg AB har
tagit fram, dir huvudbyggnaden har en hjd strax under detaljplanens foreslagna maximala
nockhojd om 16 meter. Gestaltningen utgar fran befintliga markférhallanden. 1
gestaltningsforslaget har dven huvudbyggnaden ritats ut sa att den inte beror den féreslagna
prickmarken och korsmarken i norra delen av planomradet, vilket bidrar till att minska mojlig
skuggning av fastigheterna norr om planomradet.

Solstudien visar méjligt paverkansomrade som skuggas under sommarsolstind, vardagjimning
och hostdagjamning samt vintersolstaind under klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.
Eftersom solen gar upp 1 6st och ner i vist dr det bebyggelsen norr om planomridet som har
storst risk att skuggas av mojlig ny bebyggelse inom planomradet. Resultatet av studien visar att
fastigheterna i norr endast paverkas marginellt under vardagjamning och hostdagjamning samt
inte paverkas alls under sommarsolstand. Vidare under vintersolstandet skuggas fastigheterna
norr om planomradet vid klockan 12:00 av den féreslagna bebyggelsen.

Solstudien redovisar dven en nuldgesbild for att tydliggéra den férvintade férindringen som den
nya byggnationen bedéms bidra till. Utifran nuldgesbilden ar det tydligt att det frimst dr under
vintersolstandet som fastigheterna norr om planomradet kommer fa en 6kad skuggning. Detta
eftersom solen enligt solstudien skimrar igenom I6vverken. Eftersom solstudien inte tar hinsyn
till olika tridsorters tithet och utseende under olika arstider, utan endast redovisar ett typ av
medelvirde for genomslapplighet, gar det dven anta att solen skimrar igenom mer under
vintersolstindet 4n vad solstudien redovisar.

Se bilaga ”Solstudie Gunnarsbo 1:182 m.fl. — Mullsj6 (kompletterad)” for att ta del av hela
solstudien.
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Utlatande pa Befintliga trad

En inventering av befintliga trid utférdes den 13 mars 2024 pa fastigheten Gunnarsbo 1:182 av
John Tizzard Tridgardsarkitekt. Syfte var att utreda om de trad som ar 2009 pekades ut 1
linsstyrelsens tridinventering fortsatt anses vara skyddsvirda.

Under inventeringen undersoktes atta trid, dar de flesta var l16nnar och almar. De flesta triden
hade skotts daligt och med en bristfillig beskarning, vilket har lett till att triden dr ojimna och
fula med ménga déda och déende grenar. Det fanns aven flera trid med tecken pa askskottsjuka
och almsjuka. I utredningen gors bedomningen att alla trad ar 1 sa daligt skick att
rekommendationen dr att ta ner triden och plantera nya trid som dr mer limpade f6r omradet
och dess framtida anvindning,.

Se bilaga ”Utlatande pa Befintliga trid” for att ta del av hela utredningen.

SR4-matning (Krons vag)

En SR4-mitning utférdes pa Krons vig av Siker trafik 1 Jonkopings lin mellan den 11 och 18
november 2024. Mitningen gjordes i en punkt och matutrustningen var placerad pa en
belysningsstolpe i hojd med Krons vig 9. Skyltad hastighet pa platsen 4r 40 km/h och
utrustningen mitte trafik i bagge riktningar.

Det registrerades totalt 1075 fordon vid mitpunkten under mitperioden, varav 80 procent var
personbilar. Genomsnittshastigheten sdderut var 16 km/h och genomsnittshastigheten norrut var
22 km/h. Mitningen registrerade flest bilar under tiderna 18:00, 15:20 och 10:30.
Arsdygnstrafiken (ADT) ér beriknad till 156 fordon.

Se bilaga ”SR4-mitning (Krons vig)” for att ta del av hela trafikmitningen.

Trafikmatningar Mullsjo kommun september 2024 (Gunnarsbovagen och
Skolgatan)

En trafikmitning utférdes av NTF Jonk6pings lan mellan den 4 och 11 september 2024.
Mitningen gjordes pa en punkt vid Gunnarsbovigen 34 for att mita trafiken pa Gunnarsbovigen
och pa en punkt vid Skolgatan 8 for att mita trafiken pa Skolgatan. Skyltad hastighet dr 40 km/h
pa bada vigarna och utrustningen matte trafik i bagge riktningar.

Det registrerades totalt 1943 fordon vid matpunkten pa Skolgatan under mitperioden, varav 97
procent var personbilar. Genomsnittshastigheten pa vigen var 22 km/h och mitningen
registrerade flest bilar under morgonen mellan 07:00 — 09:00 och klockan 16:30 pa
eftermiddagen. Arsdygnstrafiken (ADT) ér beriknad till 308 fordon.

Det registrerades totalt 4352 fordon vid mitpunkten pa Gunnarsbovigen under mitperioden,
varav 90 procent var personbilar. Genomsnittshastigheten pé vigen var 26 km/h och mitningen
registrerade flest bilar under morgonen mellan 07:00 — 09:00. Arsdygnstrafiken (ADT) ér
beriknad till 642 fordon.

Se bilaga ” Trafikmatningar Mullsjé kommun september 2024 (Gunnarsbovigen och Skolgatan)”
for att ta del av hela trafikmatningen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Mark och vegetation

Planomradet utgors av en villatridgard med en befintlig trivilla. Majoriteten av fastigheten bestar
av genomslipplig mark och inom fastigheten finns sju trid som inventerades 2009 och som ir
utpekade i Liansstyrelsen i Jonkopings lins tridinventering som skyddsvirda. Marken inom
planomradet dr kuperad med den hégsta punkten i nordviast och den lidgsta punkten sydost.
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Figur 5. Skyddsvérda trid enligt inventering 2009.

Planférslag och konsekvenser

For att undersdka om de skyddsvirda triden inom planomradet som inventerades ar 2009
fortfarande ansags vara skyddsvirda utférdes en ny inventering av triden den 13 mars 2024. 1
inventeringen ar 2024 faststalldes det att samtliga trid var i sa daligt skick att de bor féllas och
ersittas genom dterplantering med trid som dr mer limpade f6r omradet. Detta innebir att flera
befintliga trid med stor sannolikhet kommer fillas i samband med exploatering. Aterplantering
av nya trid bor utféras i enlighet med rekommendationen i tradinventeringen fran ar 2024 for att
bibehalla en god tradtickningsgrad som kan bidra till exempelvis skuggning och
vattenupptagning. I den man det dr mojligt bér dock sa manga befintliga trid som mojligt bevaras
och i det fall ndgot av triden inom detaljplaneomradet bedoms vara sirskilt skyddsvirda ska
anmilan om samrad goras hos Linsstyrelsen eller Skogsstyrelsen om atgird ska ske som bedéms
péaverka de sirskilt skyddsvirda triden visentligt.

Eftersom planférslaget mojligeor en utékad bygeritt £6r bostadsbebyggelse inom planomradet
kommer planférslaget bidra till en storre andel hardgjord yta. Det kommer dven tillkomma ytor
for parkeringar, angoringsytor och komplementbyggnader, vilket kommer 6ka andelen hardgjord
yta ytterligare. Den 6kade andelen hardgjord yta bedoms som en godtagbar konsekvens i
torhallande till planomradets lige och nyttan som bostadsbebyggelsen bidrar till. Inom resterande
delar av planomradet bor vaxtligheten bevaras i storsta mojliga man sa att inte planomradet och
omgivande miljoer paverkas negativt av klimatrelaterade risker som kan uppkomma vid ett
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framtida forindrat klimat, som exempelvis 6versvimningar och virmebdljor. For att sikerstilla
att viss genomslapplig yta bevaras inom planomréadet har detaljplanen reglerats med
egenskapsbestimmelsen b, — Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig”.

Planomradet lutar fran cirka +248 i norr till cirka +241 i séder vilket dr en hojdskillnad pa
ungefir sju meter och en genomsnittlig lutning pa cirka 1:8. Markens ytskikt utgors av ett
humusskikt som bestar av vegetation och mulljord med en miktighet som varierar mellan 0,2 och
0,65 meter. Inom s6édra delen av planomradet finns dven fyllningar som bestar av silt, sand och
mulljord. Bedomningen ir att jordens relativa fasthet i fyllningen ar lag. Under humusskiktet och
fyllningarna bestar jorden av naturligt lagrad grusig sandmorin med en hog eller mycket hog
relativ fasthet.

I de jb2 sonderingar som har utférts har block eller berg patriffats pa ett djup mellan 2,6 och 4,5
meter under markytan, férutom vid en punkt i vistra delen av planomréadet dir Jb2 sonderingen
avbrots utan nagot definitivt stopp pa 4,9 meters djup.

Se bilagorna ” Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik ” och ”Projekterings PM 1
Geoteknik” for att ta del av hela den marktekniska undersékningen.

Planférslag och konsekvenser

Den marktekniska undersékningen som har utforts har utgatt ifran foreslagen placering av
bostadsbebyggelse utifrin det gestaltningsférslag som Studio Ekberg AB har tagit fram. I
”Projekterings PM 1 Geoteknik” beskrivs det att humusskikt och gamla fyllningar ska ha grivts
bort vid exploatering, direfter kan grundldggning av byggnader utféras pa naturligt lagrad
sandmorin eller skiktvis packadfyllning av bergkross med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta.

Utifran uppgifter om lutning och jordegenskaper inom planomradet bedéms stabiliteten som god
bide med nuvarande férhallanden och vid nya férhallanden med den planerade byggnationen.
Utifran planomradets terring ar det dven mojligt att uppfora byggnader med souterring.

Pejling av grundvattennivan utfordes i 4 6ppna grundvattenror 2024-09-27, 15 dagar efter
installationen av grundvattenroren. Vattennivan lag da mellan 2,35 och 4,00 meter under
markytan motsvarande nivaer mellan +244,77 och +242,94. Pejlingen utférdes under en period
med normala grundvattennivéder for arstiden men liga jimfort med alla férekommande nivaer.
Det finns ingen grundvattenférekomst inom planomradet. Niarmsta grundvattenférekomst ar
”Bottnaryd-Tunarp”.

Se bilagorna ” Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik ” och ”’Projekterings PM 1
Geoteknik” f6r att ta del av hela den marktekniska undersékningen.

Planomradet tillh6ér huvudavrinningsomradet ”Gota dlv” och delavrinningsomradet ”Utloppet av
Mullsjon”.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget bidrar till stora fordndringar 1 markytan da mer hardgjord yta tillkommer till £61jd av
exploatering av bostidder samt parkeringar och angéringsytor. For att vatten ska kunna filtreras
ner i marken bor vegetation bevaras i storsta mojliga man inom planomradet. Detta sa att inte
befintliga ledningar och omkringliggande marker paverkas negativt av exploateringen. For att
siakerstalla att viss genomslapplig yta bevaras inom planomréadet har detaljplanen reglerats med
egenskapsbestimmelsen ”b; — Minst 20 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig”.

Fornlamningar

Cirka 40 meter soder om planomradet finns forhistoriska gravar i form av tre domarringar. Den
19 december 2018 limnade Lansstyrelsen i Jonkopings lin ett yttrande géillande domarringarna
som underlag for planbeskedet rubricerat ”Angiende fornlimningar (domarringar) pa fastigheten
Gunnarsbo 1:199 1 Mullsjé kommun, infér planbesked”. I yttrandet bedomde linsstyrelsen att
domarringarna hade ett hdgt vetenskapligt och pedagogiskt virde. Domarringarna édr dven unika
eftersom de édr de enda registrerade fornlimningarna som finns bevarade 1 Mullsjo titort och bor
dirfor bevaras.

I yttrandet fran ar 2018 beskrev linsstyrelsen att ingrepp i eller vid en fornlimning kriver tillstand
fran linsstyrelsen. Till en fornlimning hor ett sa stort omrade pa marken som behévs for att ge
den ett tillrickligt utrymme med hinsyn till dess art och betydelse (IKML 2 kap 7§). Detta omrade
kallas fornlamningsomrade och faststills av linsstyrelsen nir frigan uppkommer. Om nagon
form av markingrepp ska goras inom en radie av 100 meter fran domarringarna krivs tillstind
fran Lansstyrelsen och en arkeologisk férundersékning for att avgransa fornlimningarna.

Den 1 september 2023 limnade Linsstyrelsen i Jonkopings lin ett ytterligare yttrande efter att
fastighetsigaren begirt ett samrad angaende fornlimningar och eventuellt behov av arkeologiska
insatser rubricerat “Samrad enligt kulturmiljlagen, inf6r detaljplan inom fastigheten Gunnarsbo
1:182, Nykyrka socken Mullsjé kommun”. I detta yttrande gjorde linsstyrelsen bedémningen att
det inte krévs tillstand enligt kulturmiljélagen for att gora markingrepp inom det omrade som
detaljplanen avser. Detta efter att en besiktning utférdes pa fastigheten den 23 augusti 2023 dar
bedémningen gjordes att de fornlimningar som eventuellt funnits inom fastighet bedéms vara
torstorda av befintlig bebyggelse och terrasseringar. Fornlimningsomradet till gravarna bedéms
darfor redan vara forstort inom den aktuella fastigheten. Upplevelsen och méjligheten att forsta
fornlimningarna bedéms inte heller paverkas negativt av den planerade byggnationen inom
planomradet.

Planfoérslag och konsekvenser

Utifran linsstyrelsens yttranden bedéms inte planforslaget paverka de nirliggande domarringarna.
Vid exploatering inom planomradet krivs dirfor inga utredningar gillande fornlimningar. Om
sedan tidigare okand fornlimning eller fornfynd skulle patriffas under arbetet ska dock arbetet
omedelbart avbrytas och anmalas till linsstyrelsens kulturmiljéenhet.
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Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten finns en befintlig villa fran sekelskiftet med ett annex fran 1950-talet. Villan ar
en del av Mullsj6 titorts kvarvarande ildre bebyggelse och bidrar till att sitta den édldre
bebyggelsen séder om planomradet 1 ett ssmmanhang. Byggnaden inom planomradet dr dock inte
utpekat i ndgot av kommunens kulturunderlag.

Planférslag och konsekvenser

For att mojliggora planforslaget planeras befintlig bebyggelse inom planomradet att rivas, vilket
kommer bidra till en kulturhistorisk forlust. Planomradets centrala, kollektivtrafiknidra och
servicenira placering bidrar dock till att Mullsj6 kommun gbr bedémningen att virdet av att
mojliggora ny bebyggelse med storre byggritt vager tyngre an bevarandet av den befintliga
byggnationen pa fastigheten. Detta eftersom planforslaget bidrar till fértatning inom Mullsjo
tatort 1 ett mycket attraktivt lige, vilket kan paverka kommunens utveckling positivt.

Luft

Mullsjé kommun har generellt en god luftkvalitet. De virden som inte ska 6verskridas enligt
miljokvalitetsnormen for luft ar 40 mikrogram per kubikmeter (PMio) och 40 mikrogram per
kubikmeter (NO,). Den senaste matningen som gjordes pa Skolgatan mittes upp till 7,1
respektive 5,1 mikrogram per kubikmeter och pa Gunnarsbovigen mittes det upp till 7,0
respektive 4,48 mikrogram per kubikmeter.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor ett 6kat antal bostader inom fastigheten Gunnarsbo 1:182, vilket kan
péaverka luftkvaliteten negativt i form av 6kade trafikfloéden. Forslaget innebir en 6kning med
cirka 25 bilar enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Detta bedoms som en marginell 6kning
och siledes inte leda till en betydande negativ paverkan pa luftkvaliteten 1 Mullsjo titort och inte
heller att miljokvalitetsnormerna f6r luft Gverskrids.

Planférslaget bidrar positivt till att pa lang sikt minska utslippen och bibehalla en god luftkvalitet.
Detta eftersom planomradet ligger inom Mullsjé titorts centrum vilket innebidr goda mojligheter
att transportera sig med kollektivtrafik samt gang- och cykel.

Vatten

Mullsjé kommun ingar inom visterhavets vattendistrikt och dess faststillda miljokvalitetsnormer.
Nirmsta ytvattenforekomst fran planomradet dr Mullsjon som har vattenkvalitetskrav att ar 2027
uppni en god ekologisk status. I dagsliget ar 2024 dr statusen mattlig,
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Planférslag och konsekvenser

For att detaljplanen inte ska bidra till en férsimring av den ekologiska statusen f6r Mullsjon bor
god dagvattenhantering sakerstillas inom planomradet. Detta genom att féroreningar i dagvattnet
fran exempelvis byggnader, tak och hirdgjorda ytor renas och fordrojs innan det nar
ytvattenférekomsten Mullsjon.

Buller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller omfattar buller fran vigar, jarnvigar och industriell
verksamhet. Normen ir en malsittningsnorm som innebir att det ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. For att efterstriva detta ska
buller beaktas i detaljplanen genom att det sakerstills att de angivna riktvirdena inte 6verskrids.

Planférslag och konsekvenser

Riktvardena for buller bedoms inte overskridas. L.as mer om buller under rubriken
”Omgivningsbuller”.

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten omhiandertas idag pa fastigheterna genom LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) samt leds ut 1 dagvattensystemet i omgivande gator.

Planfoérslag och konsekvenser

Ett projekteringsforslag for dagvattenhantering inom planomradet har utférts baserat pa
foreslagen placering av bostadsbebyggelse utifran det gestaltningsforslag som Studio Ekberg AB
har tagit fram. Projekteringsforslaget har tagit hinsyn till vattenfléden utifran den
skyfallskartering som WSP tog fram under ar 2022 samt en moijlig utékad andel hardgjord yta
inom planomradet. Dagvatten foreslas ledas via brunnar och ett ledningssystem till ett
tordréjningsmagasin som forslagsvis kan placeras under en del av den planerade parkeringsytan.

Det foreslagna dagvattensystemet illustreras genom ljusgrona linjer och punkter och
dagvattenmagasinet illustreras som en ljusgron rektangel i illustrationen nedan. Redovisningen av
fordrojningsmagasinet enligt illustrationen nedan ér en princip for placering och dimensionering
gors i samband med projekteringen av projektet. Vid dimensioneringen ska det dock sikerstallas
att fordréjningsmagasinet och systemet klarar ett 100-drsregn i form av ett CDS-regn.
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Omgivningsbuller

Omgivningsbuller som beror planomradet ar buller fran vigtrafik pa gatorna Krons vig och
Gunnarsboviagen. Utifran den SR4-mitning som gjorts for Krons vig mellan 11 och 18
november 2024 ir arsdygnstrafiken (ADT) 156 fordon per dygn. Se bilaga ”SR4-mitning (Krons
vig)” for att ta del av hela trafikmitningen.

Utifran den trafikmitning som gjordes f6r Gunnarsbovigen mellan den 4 och 11 september 2024
ir arsdygnstrafiken (ADT) 642 fordon per dygn. Mitningen gjordes dock i en punkt som ir
beldgen relativt lingt norr om planomradet. For att ta h6jd for mojlig felmarginal av
omgivningsbuller frin Gunnarsbovigen har ADT f6r Gunnarsbovigen och Skolgatan slagits
samman for att berdkna stérsta mojliga paverkan pa planomridet. Den totala ADT fér bida dessa
gator dr beraknad till 950 fordon per dygn. Se bilaga Trafikmatningar Mullsjo kommun
september 2024 (Gunnarsbovigen och Skolgatan)” f6r att ta del av hela trafikmitningen.

Planfoérslag och konsekvenser

Utifran Trafikverkets trafikaltringsverktyg dr den uppskattade trafikalstringen 25 fordon per dygn,
vilket forvintas genereras nar detaljplanen ér fullt utbyged. Det innebir att den totala
arsdygnstrafiken (ADT) for Krons vig beriknas uppgi till 181 fordon per dygn och att den totala
ADT f6r Gunnarsbovigen beriknas uppgi till 975 fordon per dygn. Detta omfattar bade
befintliga resor fran nirliggande bostadsomraden samt de tur och retur resor som tillkommer
efter fullt utbyggt planomrade.

Utifran ett diagram i ”hur mycket bullrar vigtrafiken” som Boverket och SKR har tagit fram och
uppmitt ADT har en 6verslagsrikning for bullernivderna gjorts. De riktvirden for ekvivalent
ljudniva som giller {61 vigtrafik dr 60 dBA vid bostadsfasad samt hogst 50 dBA vid uteplats.
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Den minsta ADT som gar att rikna pa i diagrammet ir 1000 fordon per dygn och dirfér har
berikningen utgatt frin detta 4ven om bada vigarna har en ADT under 1000 fordon per dygn.
Vid en ADT pa 1000 fordon per dygn gar det att utlisa av diagrammet att den ekvivalenta
ljudnivan vid bade fastighetsgransen mot Krons viag och Gunnarsbovigen ir cirka 53 dBA. Detta
innebir att riktvirdena vid bostadsfasaden inte riskerar att verskridas.

Riktvirdena vid uteplats bedéms dock 6verskridas fran buller fran Krons vig, men eftersom
ADT f6r Krons vig dr mycket ligre dn 1000 fordon per dygn och uteplats kan anordnas pa andra
delar av fastigheten bedéms det majligt att uppfora minst en uteplats som klarar riktvirdena for
buller. Samma bedémning giller dven kopplat till buller frain Gunnarsbovigen. For att méjliggora
en uteplats som klarar riktvirdena for buller ska en uteplats kunna placeras minst 30 meter fran
Krons Vig och Gunnarsbovigen, vilket 4r mojligt enligt planforslaget.

Risk for olycka

Beriknad insatstid for riddningstjanst dr under 10 minuter och brandpost finns i direkt
anslutning till planomradet pa vistra sidan av Krons vig.

Vid eventuell brand i Mullsjé titort kommer slickning att ske med brandbil. Maximal tilliten héjd
for stegutrymning dr 11 meter frin mark till 6verkant av balkongricke eller fonsterbréstning.
Uppstillningsytor ska vara hardgjorda och vinterhallas.

Planférslag och konsekvenser

Placeringsbestimmelserna ”’p; — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans” och
”p2— Balkong ska placeras minst 3,5 meter fran fastighetsgrins” bidrar till att sikerstilla att
byggnader placeras pa ett lampligt sitt kopplat till brandskydd.

Maximal tilliten hojd f6r stegutrymning dr mojlig att sakerstilla utifran det gestaltningsforslag
som Studio Ekberg AB har tagit fram. Stegutrymning bor dock undvikas till f6rman f6r
brandsakra trapphus i den man det dr mojligt. Detta eftersom utrymning via stege ar ett riskfyllt
moment, sarskilt i stressade situationer som vid en brand och i de fall utrymning behover ske i
regn, sné och kyla. Vid utformning av byggnader och val av utrymningsform bor dven hinsyn tas
till den maélgrupp som byggnationen avses uppforas for.
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Risk for 6versvamning

- GUNNARSBO

| Maximaii momentant fisda
vid et 100-rsrogn

WSP har under ar 2022 tagit fram en
skyfallskartering 6ver delar av Mullsjo
kommun. Skyfallskarteringen visar att
delar av planomradet kan fa ett
maximalt vattendjup pa 0,1-0,3 meter.
Vidare visar skyfallskarteringen att
vattnet 4r helt borta efter 10 timmar vid
ett 100-drsregn. Vattenflodena gar
fraimst i gatorna Krons vig och
Gunnarsbovigen, men det gar dven en

flodesvag i mitten av planomradet.
Samtliga flodesvigar leder vatten vidare o
mot Muﬂsj(’jn. Beﬁnt]jga Figur 7: Skyfallskartering som visar maximalt momentant flide vid ett 100-drsregn.
dagvattenledningar finns 1 Krons vig.

Planfoérslag och konsekvenser GUNNARSBO

Maximailt vattendiup
. . . vid oft 100-4rsrogn
Mullsj6 kommuns skyfallskartering visar o o e
att det kan uppsta viss problematik i de s 202209713
Teckenforklaring
Maxdjup [m]

centrala delarna av titorten vid hoga

TN

fléden eftersom titorten ér beligen med
sluttning mot Mullsjon. For att inte

skapa en ytterligare belastning s6der om
planomradet ska dagvatten hanteras

lokalt genom dagvattenmagasin och

dagvattennat. :
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Figur 8: Skyfallskartering som visar maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn.
Radon

Radonhalten i markluften har mitts i tre undersékningspunkter till virden varierande mellan 9
och 10 kBq/m3. Med dessa halter i sandig morin klassa marken som lag- till normalradonmark.

Planférslag och konsekvenser

Utifran de uppmatta virdena bedéms det limpligt att exploatera omradet med den
markanvindning som detaljplanen foreslir. Byggnader ska radonsikras vid uppforande.

Fororenad mark

Enligt linsstyrelsens kartverktyg EBH-kartan har en tidigare kemtvitt legat cirka 70 meter sydvist
om planomradet. Den fére detta kemtvittsfastigheten har riskklass 2 (stor risk) pa grund av
anvindandet av halogenerade 16sningsmedel. Spridning av l6sningsmedel 1 mark och grundvatten
upp mot Gunnarsbo 1:182 bedémdes infér undersékningen som mindre trolig men behévde
inda utredas.
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Den miljotekniska undersékningen av féroreningssituationen i jorden har visat att endast ett
imne (PAH-H) i en provpunkt har rapporterats i en halt 6ver KM-riktvirde.
Grundvattenproverna har generellt visat pa laga fororeningshalter men med svagt f6rh6jda halter,
over SGU:s riktvirde eller troskelvirde for grundvatten, avseende nickel i pkt U2403 och PAH-H
1 pkt U2404. SGU:s riktvirden eller troskelvarden for grundvatten galler dock f6r
grundvattenférekomster och beaktar anvindning av grundvattnet for dricksvattenforsorjning,
vilket inte ar aktuellt f6r grundvatten inom fastigheten. Inga halter av klorerade amnen har
detekterats 1 grundvattnet och ndgon paverkan fran eventuell f6rorening av dessa amnen vid den
nirliggande tidigare kemtvitten kan dirmed inte ses pa grundvattnet inom planomradet.

Inga halter av klorerade amnen har kunnat pavisas i porluften i den 6versiktliga undersékningen,
vilket forstirker bedomningen att eventuell férorening av dessa amnen vid den narliggande
tidigare kemtvitten inte sprids eller har spridits till planomradet.

Hot spots med hoga halter mellan de undersokta punkterna kan inte uteslutas.
Undersokningsomradet dr dock relativt litet och eftersom de undersékta punkterna placerats i
anslutning till historiska byggnader och verksamheter bedéms resultaten fran den Gversiktliga
undersokningen spegla den verkliga foéroreningssituationen.

Planférslag och konsekvenser

De féroreningshalter som pévisats i den 6versiktliga miljétekniska undersékningen avseende jord
pé fastigheten bedéms inte utgdra hinder f6r byggnation enligt detaljplanen da miljé- och
hilsoriskerna bedoms vara sma. Den uppmatta halten bedéms som mindre allvarlig men for att
siakerstalla forhallandena i nairomradet ska kontroll goras av schaktbotten och schaktviggar 1
anslutning till provpunkt U2403, U2404 och U2406 i samband med schaktning. I det fall en gang-
och cykelvig utformas enligt gestaltningsforslaget kommer den ga igenom punkten U2406 dar
torhojda halter av PAH-H férekommer och dirfor ska sirskild hansyn tas i anslutning till det
omrédet vid schaktning. Om det vid markarbetena uppticks en férorening ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kap. 11 § miljébalken genast underrittas. Eventuellt férorenade
massor ska tas om hand och kérs till godkidnd mottagningsanligening.

Da grundvattnet inte anviands som dricksvatten bedéms milj6 och hilsoriskerna kopplat till detta
som obefintliga. Dock bor detta tas i beaktande om linshallning blir aktuellt vid rivning och
byggnation.

Se bilaga ”Oversikdjg miljoteknisk markundersokning” for att ta del av hela den milj6tekniska
undersokningen.

Mullsj6 tatorts centrum dr beldget i en sluttning ner mot Mullsjén och bestar av en blandad
bebyggelse med bade villor och flerbostadshus samt handels- och kontorsbyggnader.
Centrumbebyggelsen bestir till stor del av byggnader i tva till tre plan med verksamheter i
bottenplan och villorna 1 Mullsjé centrum ar fraimst i tva plan. Mullsjo kommun arbetar for att
utveckla kommunen pa ett hallbart sitt och for att detta ska vara mojligt behéver de centrala
markresurserna nyttjas mer effektivt. Genom att utveckla de centrala delarna med en hégre
bebyggelse och exploateringsgrad kan fler centralt beldgna bostider skapas, vilket bidrar till en
bittre hushéllning med de centrala markresurserna inom kommunen.
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Att Mullsj6 kommun har som mal att utvecklas pa detta sitt beskrivs i kommunens
bostadsférsorjningsprogram och i den 6versiktsplan som kommunen férvintas anta hosten 2025.
Detta innebir att kommunens 6versiktliga visioner for centrumutveckling i framtiden bedéms

bidra till en férindrad stadsbild generellt i centrumomradet samt férindrade siktlinjer mot
Mullsjon.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget bidrar till att byggnader inom fastigheten Gunnarsbo 1:182 gar fran att tillitas vara i
maximalt 1 vaning till att tillitas ha en maximal nockh6jd om 16 meter. Detta bedéms bidra till
en stor forindring av stadsbilden och siktlinjerna i omradet. For att tydliggora hur stadsbilden
kan férandras till f6ljd av detaljplaneforslaget har sektionsritningar tagits fram.
Sektionsritningarna dr framtagna av arkitektbolaget Studio Ekberg AB utifran deras
gestaltningsforslag. Den streckade linjen ovanfér bygegnaden i sektionsritningarna redovisar den
hégsta tillitna nockhdjden enligt detaljplanen. Se figur 9 f6r sektionsritning fran Krons vig och
vy fran Krons vig 4 samt figur 10 f6r sektionsritning fran Gunnarsbovigen och vy frin Krons
vag 0.

Den foreslagna maximala héjden pa byggnader och den exploateringsgrad som foreslas i
detaljplaneforslaget foljer kommunens Gversiktliga visioner for centrumutvecklingen. Mullsjé
kommun bedémer dirfor att fastighetens centrala lige gér den lamplig att utveckla enligt
detaljplaneforslaget, trots att det forvintas bidra till stora fordndringar i stadsbilden och
siktlinjerna.

SEKTION

ORANGERIET 65+ MULLSJO studio ekberg

Vyer Grannfastigheter | Krons Vag 4 | SP250327 arkitektur

Figur 9: Sektionsritning fran Krons vig och vy fran Krons vig 4.
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ORANGERIET 65+ MULLSJO studio ekberg
Vyer Grannfastigheter | Krons Vag 6 | SP250327 arkitektur

Fagur 10: Sektionsritning fran Gunnarsbovéigen och vy fran Krons vég 6.

Social hallbarhet

Barnperspektiv

Fran planomradet dr det gangavstand till ett flertal forskolor och skolor. Det dr 300 meter till den
nirmsta férskolan Kyrkvillan, 200 meter till Gunnarsboskolan drskurs F-3 och 600 meter till
Trolleh6jdskolan arskurs 6-9.

Nir det giller aktiviteter f6r barn och ungdomar finns gym och simhall pa 200 respektive 400
meters avstind. I ndrmiljon finns ocksa Mullsjon med dess omgivningar som ger maojlighet till
olika former av friluftsliv och rekreation.

Planférslag och konsekvenser

Planerad bebyggelse forvintas inte 6ka antalet barn i sidan utstrickning att platser 1 forskola,
skola och fritidsaktiviteter behéver utdkas. Planférslaget bedéms inte heller paverka barn i en
sadan omfattning att en barnkonsekvensbeskrivning eller dialog med barn har utforts.

Tillganglighet

Det finns trottoarer lings bade Krons vig och Gunnarsbovigen som angrinsar till planomradet.
Trottoarerna ansluts sedan vidare mot exempelvis Mullsjé centrum och Gunnarsboskolan. For
att skapa en tillganglig boendemilj6 ska parkeringar anpassas for personer med funktionsvariation
och aterfinnas i nirheten av entréer i enlighet med Boverkets byggregler (BBR). Kraven pa
tillgdnglighet f6r bostidder ska dven uppfyllas vid all ny bebyggelse enligt BBR.
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Planférslag och konsekvenser

Planomradets placering kan vara negativt ur ett tillginglighetsperspektiv eftersom det dr kuperat
mellan planomradet och Mullsjé centrum. Det ar dock positivt att planomradet ligger i direkt
anslutning till Mullsj6 centrum.

Enligt det gestaltningsforslag som Studio Ekberg AB har tagit fram foreslds parkeringsplatserna
placeras i s6dra delen av planomradet med parkeringar anpassade for personer med
funktionsvariation nirmst entrén.

Planomradet ér beldget i centrala Mullsjé titort och det finns god tillgang till service inom
gangavstind. Inom en radie pa 250 meter finns exempelvis restauranger, apotek, livsmedelsbutik
och bibliotek, samt allmidnna kommunikationer i form av jarnvigsstation och busshallplats.

Planférslag och konsekvenser

Det finns ett behov av fler centralt beldgna bostdder i Mullsjé titort sa att fler kommuninvanare
kan fa en okad tillgang till service och goda kommunikationer. Att mojliggdra for en 6kad
byggritt inom planomradet skulle innebara att fler centralt beldgna bostider kan uppféras inom
Mullsj6 tatort, vilket utékar underlaget f6r servicen i Mullsjé centrum och ger den storre livskraft.

Motortrafik, angoring och parkering

Planomradet angors idag ar 2024 via Krons vig, vilket dr en gata med en hastighetsbegrinsning
pa 40 km/h och en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa 156 fordon per dygn. Krons vig ir en
enkelriktad gata, vilket innebir att trafik kan na planomradet fran Kyrkvigen 1 séder och kor ut
fran planomradet i riktning mot Skolgatan 1 norr. I séder angrinsar planomradet till en storre
offentlig parkering med cirka 50 parkeringsplatser.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget reglerar inte vart infart till fastigheten ska forlaggas och inte heller parkeringsplatser.
Detta eftersom hela planomradet omfattas av kvartersmark med anvindningsbestimmelsen
Bostad, vilket inrymmer funktioner som gata och parkering. Planomridet bedéms utgora en
tillricklig yta for att bade kunna maojliggéra bostider och tillrackliga ytor f6r angoring och
parkeringar. Parkering bor dock inte placeras nirmre dn tvd meter fran anvindningsomradet E; —
transformatorstation. Parkeringar inom planomradet ska anliggas i den omfattning att det ticker
behovet for de boende sa att de nirliggande offentliga parkeringarna inte tas i ansprak som
boendeparkering.

Utifran det gestaltningsforslag som Studio Ekberg AB tagit fram planeras gata och parkering
anldggas i s6dra delen av planomradet, med in- och utfart pa Krons vig. Planomridet angrinsar
aven till Gunnarsbovigen, men det anses inte hallbart att planera for in- eller utfart fran
Gunnarsbovigen eftersom gatan redan dr hogt belastad och har en dalig sikt. Vid genomférande

30



av planen planeras Krons vig fortsatt vara enkelriktad, vilket innebir att det inte kommer ske
négra storre trafikférindringar pa Krons vig till £6ljd av planforslaget.

For att bedéma vad en utbyggnad av planférslaget kommer att generera for trafikmingd har
Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints. Resultatet av beridkningen visar att den uppskattade
arsgenomsnittliga trafikbkningen ar 25 fordon per dygn. Detta har beriknats utifran antal
bostadsenheter och sannolikheten att boende reser med andra firdmedel dn bil.

Eftersom bilanvindandet dr hogt 1
Mullsjé kommun generellt kan
trafikbkningen initialt antas bli hogre
in vad resultatet av
trafikalstringsverktyget visar. Detta
eftersom gestaltningsforslaget
forvintas generera 28 ligenheter. Da
Mullsj6 kommun har som mal att
minska bilanvindandet i Mullsjo
centrum bedéms dock den
beriknade trafikalstringen som
rimlig i framtiden.

Utifran resultatet av
trafikalstringsverktyget 1 relation till

den befintliga trafikmingden pa

Krons vig bedéms inte planforslaget

bidra till en sidan forindring av
trafikflodena att det bedéms paverka
Krons vig eller andra nirliggande

Figur 11: Ilustration dver trafikfliden.

vigar pa ett negativt sitt.

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda méjligheter att transportera sig genom gang och cykel till och fran planomradet
eftersom det finns trottoarer lings bade Krons vig och Gunnarsbovigen som angrinsar till
planomradet. Trottoarerna ansluts sedan vidare mot exempelvis Mullsjé centrum och
Gunnarsboskolan.

Planfoérslag och konsekvenser

Utifran Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedéms planforslaget generera cirka 15 cykelresor och
84 resor till fots per dygn nir planomradet dr utbyggt. Parametrar som har analyserats i verktyget
ar exempelvis avstand till centrum, standard och utformning av gang- och cykelnitet samt
trygghet och sikerhet. Eftersom planomradet ligger inom 250 meter fran jirnvigsstation,
centrum och skola minskar behovet av bil och dirfér férvintas de flesta transporter ske genom
gang och cykel.

Planférslaget reglerar inte vart gang- och cykelvigar ska forliggas inom planomradet. Detta
eftersom hela planomradet omfattas av kvartersmark med anvindningsbestimmelsen Bostad,
vilket intrymmer funktioner som gang- och cykelvigar. Utifran det gestaltningsforslag som Studio
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Ekberg AB tagit fram planeras dock gang- och cykelvig anldggas s att det ansluter mot befintligt
gang- och cykelnit pa bade Krons vig och Gunnarsbovigen.

En konsekvens av planforslaget och resultatet av trafikalstringsverktyget ér att fler kommer att
anvinda de centrala gang- och cykelbanorna. Det dr darfor viktigt att dessa ses 6ver kontinuerligt
sa att de forbattras pa de stillen dir atgirder krivs utifrin trafiksikerhet och tillganglighet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom 250 meter fran Mullsjé resecentrum. Dirifran gar tag till bade
Jonk6ping, Falkoping och Habo som trafikeras under hela dagen. Fran Mullsjo resecentrum finns
dven bussanslutningar som bade goér det mojligt att resa inom titorten och vidare till Habo och
Jonk6ping. Avgangarna dr fraimst anpassade till hogtrafiktider pa morgonen och eftermiddagen.

Planfoérslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggdr en 6kad byggritt for bostider 1 ett kollektivtrafiknara lage.
Bostadsbebyggelse 1 nirhet av befintlig kollektivtrafik gér beroendet av bil mindre samtidigt som
det Okar resendrunderlaget. Detta dr positivt f6r kollektivtrafikens och Mullsjé titorts utveckling
eftersom det bidrar till att kollektivtrafiken kan bevaras och utvecklas i titorten. Sammantaget
bidrar planférslaget positivt till Mullsjé kommuns arbete med att frimja mojligheten till hallbart
resande f6r kommunens invanare.

Genomforandefragor

Skyldighet och ratt till inldsen

Kommunen har enligt 6 kap. 13 § PBL ritt att 16sa in mark med anvindningen ”E; —
Transformatorstation” om inte anvandningen for det avsedda dndamalet kan anses sakerstilld
inda. Fastighetsigare har dven ritt att begira att kommunen 16ser in mark med anvindningen
”E1 — Transformatorstation” enligt 14 kap. 14 § PBL. Om marken inl6ses utan
overenskommelse genom lantmiteriforrattning beslutar lantmiterimyndigheten om ersittning for
marken i forrattningen.
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Vatten och avlopp

Mullsj6 energi & miljé6 AB har hand om vatten- och avloppsanliggningar med tillhérande
ledningar i Mullsj6 titort. Ledningar f6r vatten och avlopp finns pa allman platsmark utanfoér
planomradet och kommer ledas vidare in pa planomradet. Enligt projekteringsforslaget kommer
dagvatten ledas via ledningar inom planomradet och vidare till Krons vig och Gunnarsbovigen.

El och fiber

Telia ansvarar for utbyggnad av tele- och fibernit i Mullsjé och Vattenfall Eldistribution AB ar
huvudman f6r det allminna elnitet i Mullsj6. Planerad byggnation kraver utbyggnad av kapacitet
och darfor mojliggoras utbygegnad av en transformatorstation inom planomradet genom
anvindningsbestimmelsen E; — Transformatorstation. E-omradet dr 8x8 meter och inom 5 meter
fran e-omradet omfattas marken av prickmark, vilket innebir att marken inte far forses med
byggnad. E-omradets nordostra horn ér beliget i planomradesgrans och avstindet om 5 meter till
byggnation sikerstills dir genom att den gillande stadsplanen ”Centrumomradet del 1, Mullsjé
samhille” (akt 1622-P21) reglerar prickmark om 5 meter till fastighetsgrinsen inom fastigheten
Gunnarsbo 1:255. Atkomst till transformatorstationen ska sikerstillas genom bildande av
ledningsritt eller servitut. Enligt det gestaltningsforslag som Studio Ekberg AB tagit fram
planeras en gang- och cykelvig tillskapas som ansluter till Gunnarsbovigen och som kan nyttjas
for atkomst till transformatorstationen. Om utbyggnad skulle ske pa annat sitt dn enligt
gestaltningsforslaget kan viganslutningen tillskapas till den tekniska anliggningen fran bade
Gunnarsbovigen och Krons vig.

Uppvarmning

Fjarrvirmenitet finns utbyggt till planomradet. Solor Bioenergi ansvarar f6r fjarrvirmenitet och
eventuell anslutning till fjarrvirmenatet sker via anslutningspunkt som anvisas av dem.

Avfall

Insamling av brannbart avfall och matavfall gors av June Avfall & Milj6 AB. Fastighetsnira
insamling ska ske pa kvartersmark och fastighetsigaren ansvarar for att plats avsatts for
detta. Utbyggnaden av angdring ska ske pa ett sadant sitt att June Avfall & Milj6 AB har
mojlighet att himta avfall och vinda pa fastigheten pa ett sakert sitt.

Utifran detaljplanens regleringar finns det forutsittningar att anordna en avfallshantering som
béade ir siker ur trafiksynpunkt och arbetsmiljosynpunkt. Hur avfallshanteringen ska utformas 1
detalj beslutas i efterfljande bygglovsprocess. I det fall planomridet utvecklas med bebyggelse
enligt det gestaltningsforslag som Studio Ekberg AB har tagit fram finns det tva férslag om
alternativa 16sningar for att mojliggora en god avfallshantering. Dessa dr antingen genom en
uppstillningsplats lings Krons vig eller genom ett T-kors i sydostra delen av planomradet.
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Planavgift

Planliggning bekostas enligt planavtal. Atgéirder for att genomfora planen bekostas av
exploator/ fastighetsigare. Om det dr aktuellt med ledningsritter, flytt av ledningar, ombyggnad
av ledningar och anliggningar ska exploatéren sta for denna kostnad.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el och fiber kommer tas ut enligt gillande taxa fran berérd

ledningsigare.

Tidplan
Samrad (BN) December 2024
Granskning (BN) Maj 2025
Antagande (KF) September 2025
Laga kraft Oktober 2025

Medverkande tjanstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:

Planférslaget har upprittats av Plan- och byggenheten 1 Mullsj6 kommun samt Studio Ekberg AB
pa uppdrag av det kommunala bostadsbolaget Mullsjé bostidder AB.
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