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Sammanfattning

Regionfullmaktige 1 Region Jonkopings lin har under varen 2022 tagit ett beslut om att bygga ett
nytt vardcentrum i Mullsjé kommun. Mullsjé kommun pabérjade arbetet med att uppritta en ny
detaljplan som omfattar fastigheterna Sjoryd 1:104, 1:105, 1:192 och delar av 1:10 under viren
2022.

Detaljplanen som avses i detta plandokument mojliggor f6r ett nytt vardcentrum med tillhérande
parkering 1 Mullsj6 titort. Planomradet ligger i ett centralt lige 1 Mullsjo titort med narhet till
annan service samt till kollektivtrafik, i form av bade busshallplats och tagstation.

Planomrédet dr idag planlagt f6r bostadsindamal och alla fastigheter édr idag utbyggda. Pa tva av
tre fastigheter ligger idag en férskola som ér i behov av rivning och kommer i och med att planen
vinner laga kraft rivas och flyttas till annan plats i kommunen. Dessa tva fastigheter dgs idag av
Mullsj6 kommun. Den tredje fastigheten ar en villafastighet och dgs av Region Jonkopings lin.

Detaljplanen foreslir en hogsta nockhojd pa 18 meter och storsta byggnadsarea pa 2000 m” for
hela anvindningsomradet — vard. Delar av planomradet dr idag strandskyddat och kommer i och
med planférslaget upphivas. Fastigheten Sjoryd 1:192 kommer regleras som parkering.

Idag utnyttjas marken till f6rskoletomt, villabebyggelse samt gata som tva villafastigheter har
servitut pa. Konsekvenser som tillkommer av planférslaget ar att den befintliga férskolan som
ligger inom planomradet kommer att rivas, vilket kriver en annan lokalisering. Den bebyggelse
som ligger pa Sjoryd 1:192 kommer dven rivas och ersittas med parkering. Konsekvensen av
detta ar mer hardgjord yta, vilket kommer 6ka belastningen pa dagvattenledningarna. Det
befintliga dagvattennitet bedéms dock klara det. Anlaggning av parkering kan komma att bidra
till 6kat buller, vilket kan paverka nirliggande bebyggelse. En ytterligare konsekvens ar att
befintlig villabyggelse 1 6st kommer att paverkas av den nya byggnationen 1 form av skuggning,
detta har tagits 1 beaktning 1 plankartan och begrinsats genom placering.

Politiskt beslut

Kommunstyrelsen gav byggnadsnimnden den 10 november 2021 uppdrag att utreda moéjligheten
att uppratta en ny detaljplan for vardcentrum pé berorda fastigheterna Sjoryd 1:104, Sjéryd 1:105.
Under arbetet har dven Sjoryd 1:192 och delar av Sjoryd 1:10 lagts till inom planomradet for att
mojliggora parkering och reglera gang- och cykelvig inom planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid upprittande av en detaljplan ska kommunen underséka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljépéaverkan, 1 enlighet med 6 kap. 5 § miljébalken. Om genomférandet av
planen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning
genomforas. Detaljplanen bedéms inte medfor betydande miljopaverkan som asyftas i Plan- och
bygglagen 4 kap 34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §, darfér dr bedomningen att en strategisk
miljobedémning inte behéver goras. Las mer 1 bilagan “Undersokning av behovet att uppritta en
strategisk miljobedomning”.

Bilder

Samtliga fotografier i dokumentet ar tagna av planarkitekten. Kartmaterial dr framtaget av Metria
AB och Lantmiteriet. Mullsjo6 kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ar anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan an kommunen dr upphovsman till bilden redovisas detta
1 bildtexten.



Planhandlingar

Planhandlingarna utgors av denna planbeskrivning med tillhérande plankarta och
fastighetsforteckning

Ovriga handlingar/Utredningar

Riskutredning

Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljébedémning
PM miljoteknisk undersékning

SDR-mitning

Utredning korsning Tidaholmsvigen - Skaraborgsgatan

Planforfarande

Detaljplanen Sjoryd 1:104 m.fl., hanteras enligt reglerna for plan-och bygglagen (2010:900).
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6§ plan- och bygglagen. Planen
bedéms vara férenlig med kommunens oversiktsplan.

Detaljplan

En detaljplan dr det verktyg som kommunen anvinder sig av for att reglera anvindningen av
mark- och vattenomraden i kommunen. En detaljplan ska bestd av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras detaljplanen med
illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanekattan styr hur
marken och vattenomraden far anvindas genom exempelvis bestimmelser som bostider, handel
och park. Kartan kan dven reglera bland annat husstorlek, hushjd, avstand mellan hus och
tomtgrins. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan har som syfte dr att underlitta
forstaelsen for planforslagets innebord. I planbeskrivningen ska planens syfte, forutsittningar,
planens konsekvenser och hur planen ska genomfdoras redovisas. Skilen till planens utformning
och de bestimmelser som finns i plankartan ska dven motiveras samt att eventuella avsteg fran
kommunens 6versiktsplan ska framforas.



Framtagandeprocess for detaljplan med standardforfarande

Planbesked

Planprocessen paboérjas genom att en exploator eller en annan privat aktor ansoker
om planbesked. Ett drende kan dven vickas genom att kommunen sjilva initierar
planligening av ett omrade. Tjdnstemin pa planavdelningen tar fram underlag och
utreder mojligheten att planligga omridet enligt foreslagen markanvindning.
Direfter beslutar samhillsbyggnadsnimnden om startbeslut f6r planen och
aterkopplar till aktéren om planlidggning ska pabdrjas eller inte genom ett

planbesked.

Samrad

Om drendet far startbeslut kan planavdelningen pabé6rja arbeta med att uppritta en
planhandling inf6r samrad. Genom samradet kan kommunen samla in ett brett
kunskapsunderlag som 6kar méjligheterna till att framstalla en plan som reglerar en
onskvard markanvindning utifran olika intressen. De som har ritt att delta vid
samradet och ge synpunkter ar sakégare, linsstyrelsen, lantmiteriet, andra berorda
kommuner, kommunala myndigheter och andra som kan anses ha ett vasentligt
intresse 1 planen. Samradstiden varierar och tiden f6r samrad offentliggors 1
tidningen.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsj6
kommun, Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobygg@mullsjo.se. De

synpunkter som inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen 1 en
samradsredogorelse. Planforslaget korrigeras sedan utifran samradsredogorelsen.

Granskning

Efter samradet ska planférslaget finnas tillgangligt for granskning under minst 2
veckor. Under granskningstiden kan sakigare, myndigheter och andra som ber6rs av
planen limna synpunkter pa planférslaget.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsjo
kommun, Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobygg@mullsjo.se. De

synpunkter som inkommer sammanstalls och kommenteras av kommunen 1 ett
granskningsutlitande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlatandet ar utskickat kan planforslaget antas av
kommunfullmaktige. Efter antagandet kan de sakdgare som limnat in skriftliga
synpunkter vid samradet eller granskningen och vars synpunkter inte har tillgodosetts
éverklaga beslutet hos Mark- och miljsdomstolen. Overklagandet ska goras inom 3
veckor fran det att beslutet om antagande har offentliggjorts.

Laga kraft

Nir 6verklagandetiden har gitt ut och om ingen har 6verklagat, vinner detaljplanen
laga kraft. Vid 6verklagande av detaljplanen prévas fallet av Mark- och
miljddomstolen och kan sedan &verklagas vidare till Mark- och miljééverdomstolen.

Nir fallet har avgjorts i domstolen kan planen antingen upphivas eller vinna laga
kraft.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att undersoka och skapa forutsattningar for att mojliggora ett vardcentrum
med tillh6rande parkering. Nockhojden som foreslas i detaljplanen motiveras med att méjliggora
ett vardcentrum i fyra vaningar. Det for att all vardverksamhet som finns idag och i framtiden ska
kunna inrymmas inom samma byggnad. Inom planomradet féreslds ett u-omrade for
markreservat f6r underjordiska ledningar. Inom u-omradet ligger en befintlig gata som
nirliggande fastigheter har servitut pa. Gatan ir inte bestimd i planen, da den ligger pa
kvartersmark, men ska bevaras pa befintlig plats da tva fastigheter som grinsar till planomradet ar
beroende av gatan for att na sina fastigheter. Bestimmelser f6r Gang — och cykelvig pa
Tidaholmsvigen och Jarnvigsgatan dr dven inom planomradet for att sikerstilla gang- och
cykelméijligheter till vardcentrumet. Fastigheten Sjoryd 1:192 ar planerad for parkering som ska
tillférse besdkare med parkeringsplatser och carport for vardcentrumet. Vidare syftar detaljplanen
till att genom prickmark och hojdbestimmelser anpassa byggnationen till omkringliggande
bebyggelse, likvil villatomterna i norr och 6st som handelsomradet i vist.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ir belaget i Mullsjo titort, cirka 700 meter vister om Mullsjo station. Planomradet
angransar 1 vaster mot Tidaholmsvigen och ett mindre handelsomrade, med flera butiker. I séder
angrinsar planomradet till Jarnvigsgatan och jairnviagen samt till villabebyggelse i norr och 6st.

Planomradet innefattar fyra fastigheter, Sjoryd 1:104, 1:105, 1:192 och del av Sjoryd 1:10 som
utgor 6267 kvadratmeter. Fastighet Sjoryd 1:104, Sjoryd 1:105 och Sjoryd 1:10 dgs idag av Mullsjo
kommun och Sjoryd 1:192 dgs av Region Jonkopings lan.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 méanader (5ar) fran den dagen planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden dr en garanti fOr fastighetsdgarna inom planomradet som gor att detaljplanen
inte dandras, ersatts eller upphavs under den angivna tiden. Om planen behover ersittas, andras
eller upphivs under genomfoérandetiden har fastighetsidgarna ritt till ersattning av kommunen for
den skada som uppkommer f6r dem.

Planforslag

Detaljplanen mojliggor ett nytt vardcentrum med tillhérande parkering i Mullsjé titort.
Planomrédet ligger i ett centralt lage 1 Mullsjo titort med nirhet till annan service samt till
kollektivtrafik, i form av bade busshéllplats och tagstation.

Detaljplanen féreslir en hégsta nockhdjd pa 18 meter och stérsta byggnadsarea pa 2000 m” for
hela anvindningsomradet — vard. Delar av planomradet ar idag strandskyddat och kommer i och
med planférslaget upphivas inom planomradet. Fastigheten Sjoryd 1:192 kommer regleras som
parkering.

Allman plats
Detaljplanen avser reglera gang- och cykelvig med kommunalt huvudmannaskap.
Anvindning Kvadratmeter Typ
GCVAG Gang — och cykelvig | 634 Allmién plats

Gang - och cykelvédg

Anvéndningen Gang- och cykelvdg innefattar gator och vigar som dr avsedda for enbart gang-, cykel- och
mopedtrafik. I anvandningen ingdr dven komplement som behivs for gang- och cykelvigens skitsel och bruk. Det
kan till exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser.

Kvartersmark
Detaljplanen avser reglera kvartersmark till D - Vard och P - parkering.
Anvindning Kvadratmeter Typ
| Vird - Vardcentrum | 4530 Kvartersmark
Endast 715 Kvartersmark
\ P, | markparkering ar
tilliten
Markparkering samt | 388 Kvartersmark
I garage ar tillatet

D - Vérd - Vardcentrum
I anvindningen vird ingar all dppen och siuten hilso-, siuk- eller kriminalvdrd som avser mdnniskor.
Verksambeten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavirdscentral,

nngdomsmottagning, dldrevrd, sinkhus, vardcentral, psykisk véird eller fingelse. Aven Littare former av vird och




hdlsovdrd ingdr. Det kan till exempel rira sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvdrd, vaccinationsklinik eller
personalhilsovird.

Aven sidan verksambet som kompletterar virdverksambeten ingdr. Det kan till exempel vara restanrang, matsal,
kiosk, apotek, andakisrum, parkering, garage och kontorsyta som behivs till verksambeten. Aven
personalutrymmen som jourrum, ommlidningsrum och gym ingar.

I det har planforslaget avser anvindningen D - ett vardcentrum som innebdr att lokalerna endast
ska anviandas for dagstidsbesokare.

P1 — Endast markparkering &r tillaten.

Parkering anvénds for omrdden dér parkering av olika typer av fordon utgor en sjilvstindig anvindning inom
kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering, parkeringshus, stirre cykelparkeringar, garage eller
kdllargarage. Anvéndningen omfattar dven de utrymmen som behivs for anliggningens skotsel och bruk och dven
verksambeter som dr knutna till anvindningen. Det kan till exempel vara laddplatser, mijlighet att tvétta fordon
eller liknande.

Omt parkering ska ha en sdrskild funktion som kommer dominera anvindningen eller innebdra en betydande
omgivningspaverkan sa kan anvdndningen preciseras. En precisering innebar att enbart det som anges i
preciseringen dr tilldtet.

I det har planférslaget avser anvindningen P1 - Endast markparkering ar tillaten.
Planbestimmelsen sakerstaller att tillricklig yta upplats f6r parkering till vardcentrumets
besokare. For att sikerstilla sikt mot Tidaholmsvagen vid utfart begrinsas dven parkeringen med
markparkering.

P2 — Markparkering samt garage ar tillatet.

Parkering anvénds for omrdden dér parkering av olika typer av fordon utgor en sjilvstindig anvindning inom
kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering, parkeringshus, stirre cykelparkeringar, garage eller
kdllargarage. Anvéndningen omfattar dven de utrymmen som behivs for anliggningens skotsel och bruk och dven

verksambeter som dr knutna till anvindningen. Det kan till exempel vara laddplatser, mijlighet att tvétta fordon
eller liknande.

Om parkering ska ha en sdrskild funktion som kommer dominera anvindningen eller innebdra en betydande
omgivningspaverkan sa kan anvandningen preciseras. En precisering innebar att enbart det som anges i
preciseringen dr tillatet.

I det har planforslaget avser anvindningen P2 - Markparkering samt garage ér tillatet.
Planbestimmelsen sikerstiller att tillricklig yta upplats for parkering till vardcentrumets
besokare. For att mojliggdra garage/carport inom matken har detta preciserats. Garage/ carport
kan ocksd fungera som ett stérningsskydd mot omgivningsbuller och ljus.



Motivering till detaljplanens regleringar
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Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering. Nedan redovisas
detaljplanens bestimmelser samt deras motivering.

Upphavande av strandskydd

a; - Strandskyddet 4r upphivt

Strandskydd giller runt och 1 alla vattendrag for att sakerstilla tillgangligheten och skydda djur-
och naturvirden. Delar av planomradet ligger mindre d4n 100 meter fran Mullsjon och dr dirmed
strandskyddat omrade. Strandskyddat omride betyder att marken inte far bebyggas och kriver
antingen att man upphaver strandskyddet eller ges dispens om étgirder ska goras.

Motiv: Utifran befintliga férutsattningar inom och utanfér planomradet finns inte strandskyddets
syften kvar. For att kunna mojliggora byggnation inom hela anvandningen vard bor darfor
strandskyddet upphivas inom planomradet. Lds mer under rubriken upphiavande av strandskydd.



Begransning av markens utnyttjande

Maotiv 1

Mativ 2

Prickmark - Marken far inte férses med
byggnad

Inom planomradet regleras viss mark med
prickmark, vilket betyder att byggnad inte far
uppforas. Det gemensamma motivet ar att det
inte ar laimpligt att bebygga marken, da den
behover vara Sppen och byggnadsfri. Se karta
nedan:

Motiv 1: Omradet som grinsar mot
Jarnvigsgatan och Tidaholmsvigen regleras med
prickmark med motivet att halla avstaindet 4
meter till allmin platsmark.

Motiv 2: Omradet som grinsar mot
Tidaholmsvigen regleras med prickmark med
motivet att halla ett skyddsavstand pa 31 meter
fran drivmedelsstationen som ligger 1 narheten. I
framtagandet av den hir detaljplanen har en

riskutredning gjorts, resultaten hinvisar till att denna mark bor vara fri fran byggnation for att
begrinsa olycksrisken och att stadigvarig vistelse inte dr lamplig. Lds mer under rubriken
riskutredning eller bilaga ”Riskutredning avseende detaljplan Sjoryd 1:104, Mullsj6 kommun”.

Motiv 3: Omradet som grinsar mot nirligegande fastigheter regleras med prickmark inom 7 meter
med motivet att bebyggelse ska hilla avstand till nérliggande fastigheter och bebyggelse for frimst
insyn. I hornet dar prickmark 6vergar till korsmark dr prickmarken reglerad inom 5-7 meter till

fastighetsgrans.

Korsmark — Marken far endast férses med komplementbyggnad
Mark som regleras med korsmark far endast férses med komplementbygenad.

Motiv: I detaljplanen regleras att marken endast far f6rses med komplementbyggnad i s6dra och 1

Ostra delen av planomradet. I den sodra delen av planomradet planeras marken vara en

utomhusmilj6 f6r bes6kare och fraimst f6r familjecentralen. For att mojliggora
komplementbyggnad for familjecentralen ar marken reglerad med korsmark. I den Gstra delen av
planomradet dr motivet att moéjligegdra komplementbyggnad eller plank mot grannfastigheten men

att inte tillata huvudbyggnaden ligga nirmre dn 7 meter fran narliggande fastighet.

Hojd pa byggnadsverk

h; — Hégsta nockhdjd pa byggnad ir 18 meter
Hogsta nockhojd reglerar den hogsta hojden som en byggnad far ha vid takkonstruktionens
hogsta del. Nockhojden beriknas genom avstindet mellan markens medelniva vid bygganden till
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yttertakets hogsta del. Uppstickande delar ovanfér konstruktionen som exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Motiv: Den féreslagna nockhéjden pa 18 meter moéjliggor ett vardcentrum i fyra vaningar. Det ér
fordelaktigt att samla kommunens vardmottagningar som vardcentral, familjecentral,
folktandvard och hemsjukvird i en gemensam byggnad centralt i Mullsjé titort. For att
mojliggora ett vardcentrum som inrymmer dessa vairdmottagningar inom planomradets grinser
krivs ddrfor en byggnad pa fyra vaningar. Planomradet ligger 1 anslutning till bade handel och
villabebyggelse och har 1 forslaget anpassats till nirliggande miljo, enligt PBL 2kap. 6.

h, — Hogsta nockho6jd pa byggnad 4r 3 meter

Hogsta nockhojd reglerar den hogsta hojden som en byggnad far ha vid takkonstruktionens
hogsta del. Nockhojden beriknas genom avstindet mellan markens medelniva vid bygganden till
yttertakets hogsta del. Uppstickande delar ovanfér konstruktionen som exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Motiv: Inom parkering tillats garage. For att reglera garagets hojd regleras detta med en
hojdbestimmelse om hogsta nockhdjd pa 3 meter.

Markreservat

u; — Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar
U-omrade anvinds for att reglera att ett visst omrade ska reserveras till allminnyttiga andamal, 1
det har fallet handlar det om underjordiska ledningar.

Motiv: Syftet med U-omradet ér att sikerstilla att det inte blir planstridigt att ligga nagra
underjordiska ledningar inom kvartersmark. U-omradets syfte ar ocksa att sikerstilla att det inte
byggs pa mark som bade har befintliga ledningar och ar limplig f6r framtida ledningar.

Placering

p:1— Byggnad ska placeras minst 1,5 meter ifran fastighetsgrins

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen goras
genom bestimmelser om lige pa fastigheten eller i forhallande till grannfastigheter, gata eller
omgivning.

Motiv: Genom anvandningsbestimmelsen P tillits garage. For att kunna skéta sin byggnad pa
egen fastighet samt fOr att garage dven ska fungera som ett storningsskydd regleras byggnadens
placering till minst 1,5 meter.

Skydd mot storning

m; — storningsskydd ska uppforas minst 1,5 meter fran fastighet Sjoryd 1:121
Bestaimmelser om skydd mot storningar ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
skyddsatgirder for att motverka markfororeningar, olyckor, 6versvimning och erosion,
skyddsatgirder for att motverka storningar fran omgivningen.
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Motiv: Planforslaget foreslar parkering mot befintlig bostadsfastighet. Vid ett genomférande kan
detta medfora 6kad storning av ljud och ljus f6r fastigheten som grinsar mot fastigheten. Motivet
ar darfor att reglera sa att storningsskydd uppfors i samband med genomforandet av planen. For
att kunna skota storningsskyddet pa egen fastighet.Utformning av storningsskyddet sker i en
bygglovsprocess.

Stangsel, utfart och annan utgang

b o o ¢ -Utfartsforbud

Genom bestimmelser om stingsel, utfart och annan utgiang regleras vart utfart ska finnas,
utfartsforbud eller att det ska finnas stingsel mot allmin plats. Begreppen utfart och annan
utgang innefattar aven infart och annan ingang.

Motiv: I detaljplanen foreslas utfartsférbud mot Jarnvigsgatan och mot delar av Tidaholmsvigen.
Syftet med utfartsférbud ar att férhindra osikra utfarter och skapa goda trafikfloden.
Bestimmelsen avser utfartsférbud f6r fordon och utfarter f6r gang- och cykeltrafikanter kan
darfor anordnas 6ver utfartsforbudet om det bedoms trafiksikert.

Utforande

b: — Centralstyrda friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida bort fran jarnvigsgatan

Bestimmelser om utférande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera byggnadsteknik och
markens genomslipplighet. Det kan tillexempel gilla fasad, grundligening och ventilation.

Motiv: Planomradet ligger 1 narheten av jirnvag. I den riskanalys som har gjorts
rekommenderades att friskluftsintag som ér centralstyrda ska placeras pa tak eller sida bort fran
jairnvigen. For att reglera detta i detaljplanen finns planbestimmelsen bi. Denna bestimmelse
anvinds for att begrinsa konsekvenserna inom planomradet vid olycksscenarion. Lds mer under
rubriken riskutredning eller bilaga Riskutredning avseende detaljplan Sjoryd 1:104, Mullsjé
kommun”.

Utnyttjandegrad

e;— Storsta byggnadsarean ir 2000 m” inom anvindningsomradet

Utnyttjandegrad reglerar bebyggelsens omfattning inom anvindningsomradet. I detta fall
begrinsas det till storsta byggnadsarean pa mark. Detta innefattar all typ av bebyggelse inom
anvindningsomradet, dven komplementbyggnader.

Motiv: Planomrades anvindningsbestimmelse vard ar 4525 kvadratmeter. Syftet dr att
anvindningsomradet ska inrymma ett virdcentrum och dess behov nu och 1 framtiden.
Utnyttjandegraden ér 45 % av ytan, men da ska dven komplementbyggnader kunna inrymmas.
Andra viktiga funktioner som gata, angoring och utemilj6 ska dven inrymmas inom
anvindningsomradet.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattar delar av fem
planer, tre befintliga detaljplaner och tva
byggnadsplaner. Se karta

for var de olika detaljplanerna ligger
inom planomradet.

1622-P66
Den storsta delen av planomradet
regleras idag av ”byggnadsplan for del
av Mullsjo stationsomrade” (16-NYK-
562) som upprittades 1962-08-31.
Planen reglerar anvindningen F —

DE42-P19 |
| Omrade for bostadsandamal samt I

16-MNYK-562

som reglerar att bostiderna far byggas 1
en vaning.

Byggnadsplanen Mullsjo titort (16-
NYK-570) upprittades 1963-01-16.
Marken som beror planomradet anger
prickmark samt hanvisar till Mullsj6s
stadsplan frin 1928 som anger
tomtmark.

Detaljplan Sjoryd 1:383 m.fl. (1622-P66)
vann laga kraft 1994-12-28 som reglerar
ordnad gatuplantering och detaljplan
Mullsj6 centrum i Mullsjo (0642-P19)
vann laga kraft 2004-07-01 och medger
inom planomradet for gang- och cykelvig. Detaljplan f6r Sjoryd 1:383 m.fl. (1622-P66) vann laga
kraft 1994-12-28 och reglerar bostadsmark och att den inte far bebyggas.

Planernas genomforandetid har gitt ut, vilket betyder att vid ny detaljplan ér inte berérda
fastighetsagare berittigade ersittning. Ovanstiaende planer, f6r de delar som ligger inom
planomradesgrinsen kommer att upphiévas 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Planprogram
Kommunen har inte tagit fram ett sarskilt planprogram fér omradet da detta inte dr nédvandigt
for en plan med denna omfattning.

Grundkarta
Grundkartan for planomradet dr upprittad av Metria AB som ar inmatt och upprittad 1 enlighet
med Lantmiteriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Mullsjos oversiktsplan 2017 antogs av kommunfullmiktige 28 november 2017. I den formuleras
fyra 6vergripande mal f6r kommunen. Forsta och det som ir relevant f6r den hir detaljplanen ar
att Mullsjo ska kannetecknas av nirhet. Det ska vara nira till méten med minniskor, naringsliv
och service. Ett vardcentrum som samlar kommunens behov av vard och ir beliget i Mullsjo
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titort med narhet till bide Mullsj6 station och vig 26/47 skapar en bra tillginglighet for alla
boende 1 kommunen.

I Mullsjos 6versiktsplan beskrivs dven att kommunen strivar efter att na 9500 invanare 2035. Det
innebir att kommunen stravar efter att vara en attraktiv kommun som minniskor kan bo och
verka i, vilket ett nytt virdcentrum kan bidra till. Ett nytt vardcentrum i Mullsj6 titort ar dven
forenligt med Oversiktsplanens utvecklingsstrategi som har pekat ut omradet f6r
centrumutveckling.

Regionala planeringsunderlag

Region Jonkopings lin har tagit fram en regional utvecklingsstrategi f6r 2020 — 2035.

I utvecklingsstrategin, under rubriken en vision som lyfter”, beskriver de att de stravar efter att
alla invanare 1 Jonkopings lin ska kinna att de har samma férutsittningar och darmed tillgang till
en jamlik och tillganglig hilso- och sjukvard.

Under avsnittet ”en attraktiv region” dr huvudmalet att Jonkopings ldn 2035 ska vara den bista
platsen att besoka, vixa upp, bo, leva, verka, dldras pa och flytta till for alla. Deras vision ér att
2035 kommer hela linet ha tillgang till god omsorg och sjukvard som ir en del i att linet
utvecklas och dr attraktiv att bo och verka 1.

Regionen har dven tagit fram tillsammans méter vi framtidens behov av halso- och sjukvard
2020-2030” som ar en plan med 6 strategier. Ndra vard ar ett begrepp som nimns under flera
strategier. Vardcentraler ska vara basen och vara tillgéingligt och lokalt medan specialiserad
sjukhusvard ska vara tillganglig ndr den behovs. Region Jonkopings lin vill arbeta férebygeande,
att skapa forutsittningar for bittre hilsa genom att fokusera pa narmare vird for patienten.

Region Jonkopings lin har dven ett hallbarhetsprogram som stricker sig mellan 2021-2025. I
detta program beskrivs hur regionen ska arbeta med hallbar utveckling utifrin sociala,
miljomissiga och ekonomiska perspektiv. I programmet framgar det exempelvis dven att
klimatpaverkan ska beaktas vid om- och nybyggnationer samt att deras utomhusmiljéer kring
deras fastigheter ska vara hilsofrimjande och den biologiska mangfalden ska 6ka.

For Mullsj6 ar Regionens visioner och mal viktiga utgangspunkter for att frimja
samhillsutvecklingen i Mullsj6 kommun. Ett nytt vardcentrum ir en del av denna utveckling,

Utredningar

Riskutredning

Planomradet ligger i Mullsj6 titort, med nirhet till en drivmedelstation och till transportled med
farligt gods (jarnvig). Planomradet ligger cirka 30 meter fran drivmedelsstationen och cirka 40
meter fran farligt gods (jarnvig). Da avstandet ligger inom 150 meter har en riskutredning
genomforts av SWECO Brand- och Riskteknik, 2022-03-14. Se bilaga ”Riskutredning avseende
detaljplan Sjoryd 1:104, Mullsj6 kommun” for att ta del av hela riskutredningen.

Resultatet fran riskutredningen visar att atgirder som dr ekonomiskt férsvarbara och praktiskt
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genomforbara ska vidtas inom berért omrade. Nedan redovisas siledes atgarder som kan
begrinsa effekterna av de olycksscenarier som bidrar mest till de f6rhéjda risknivaerna.

Rekommenderade riskreducerande atgirder

Giiller for byggnation inom hela planomradet:
¢ Centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX, ska placeras pa tak eller sida bort fran jirnvigen

Mellan 0 - 23 meter frin drivmedelstationen, mitt frin lossningsplatsen:
* Det ska finnas ett bebyggelsefritt avstind 23 meter fran lossningsplatsen

* Omridet ska utformas sa att det inte uppmuntras till stadigvarande vistelse

Mellan 23 - 31 meter fran drivmedelstationen, mitt fran lossningsplatsen:
e Fasader som vetter mot drivmedelstationen utforas i minst obrannbart material

* Fonsterpartier ska utforas 1 minst EI30

Atgirder som har vidtagits i detaljplanen ir planbestimmelsen by som reglerar att centralstyrda
friskluftsintag ska placeras pa tak eller sida bort fran jarnvigen. I plankartan ar dven ett mindre
omrade reglerat med prickmark, dd denna ligger inom 31 meter fran drivmedelstationen och bor
darfor inte bebyggas.

Trafikmatning

En trafikmitning genomférdes under sju dygn i november 2021 (10/11 — 17/11) f6r bade
Skaraborgsgatan och Tidaholmsvigen. P4 Skaraborgsgatan mittes ADT (arsdygnstrafik) till 1205
fordon varav 5% var lastbilar. Genomsnittligt avstind mellan fordon mattes till 1,3 sekunder och
kotrafik uppstod 6% av tiden. Pa Tidaholmsvigen mittes ADT till 1693 fordon varav 16% var
lastbilar. Hir var genomsnittligt avstand mellan fordon 1,2 sekunder och kotrafik uppstod 9% av
tiden.

Mingden trafik som mittes dr for orten relativt stor och kombinerat med vigens utformning med
de in- och utfarter som finns runt korsningen uppstar det vid hégtrafikerade tider kber. Detta gor
att trafiksituationen blir svar att hantera. De oskyddade trafikanter som kommer fran
Falk6pingsvagen paverkas ocksa i stor utstrackning av trafiksituationen da de idag har fa och
daliga mojligheter att pa ett tryggt satt ta sig till gingbanan pa Tidaholmsvigen.

Se bilaga "SDR-mitning” for att ta del av hela trafikmatningen.

Trafikutredning

Bedomningen fran bade trafikmitningen och hur trafiken ser ut pa Tidaholmsvigen ar att det
krivs atgarder for att skapa en bittre och sikrare trafiksituation. Gata/patkenheten har gjort en
utredning pa Tidaholmsvigen-Skaraborgsgatan som dven har lett till atgarder som Tekniska
nimnden har beslutat att genomfoéra.
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De forslag pa forbattringar som Tekniska naimnden har beslut f6r Tidaholmsvagen och
Skaraborgsgatan ar:

e Binda ihop giang- och cykelvigarna fran Falkopingsvigen och Kyrkvigen
e Infarten breddas pa bada sidor och en refug med fildelare placeras mellan kérbanorna

e Nya tillgéinglighetsanpassade 6vergangsstallen, med cykelpassage, vid ICA:s infart och
Skaraborgsgatan samt eventuellt ett norr om ICA:s infart 6ver Tidaholmsvigen

e Omradet snyggas till och gang- och cykelvigar ansluts mot 6vergangsstillen och
plantering anlages

e [Kantsten med férsinkning for infart till fastigheter lings med bada sidor av
Tidaholmsvigen

e Sparviddshinder vid eventuellt anldggande av bussgata

e Parkeringsférbud pa Tidaholmsvagen, eventuellt i senare skede beroende pa vardcentrum

Se bilaga ”Utredning korsning Tidaholmsvigen - Skaraborgsgatan” for att ta del av
utredningen samt tekniska nimndens beslut.

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har gjorts f6r att sakerstalla att marken ar limplig
tor det planerade vardcentrumet. Undersokningen utfordes for planomridet av Vatten och
Sambhillsteknik AB under januari 2023. Undersokning utférdes genom provtagning av jord 1 5
punkter samt grundvattenprovtagning.

Sammantaget bedoms resultatet av jordproverna av utford provtagning att féroreningsnivan i
jorden som lag eller mycket lig och inga halter har péavisats 6ver de generella riktvirdena for
MKM. Aven jimfoért mot KM noteras endast enstaka, svagt till mattligt forhojda, halter i tva av
sju analyserade prover varav ett prov som dessutom ér uttaget pa ett storre djup.

Det grundvattensprov som installerades till ca 8 m.u.my. (pkt 2303) respektive ca 5,4 m.u.my.
(pkt 2304) visade sig torra vilken visar att grundvattenytan ligger djupare an 8 m.u.my. I och med
att det inte gick att na grundvattnet under provtagningen kunde det inte sikerstallas att eventuella
féroreningar i grundvattnet fran grannfastigheten Sjoryd 1:141 (Drivmedelsstationen) har spridits
1 riktning mot planomrade. Utifran topografin och att grannfastigheten ligger nagot ligre dn
planomradet ar det dock mer troligt att grundvattnets spridningsriktning frin Sjoryd 1:141 ar
riktad bort fran planomradet, dvs at s6der eller sydvist.

Se bilaga ”Oversiktlig miljiéteknisk markundersékning Bullerbytomten, Mullsjé” for att ta del av
undersokningen i sin helhet.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Mark och vatten

Mark och vegetation
Planomrédet innefattas idag av en villafastighet, gata och férskola med utemiljo.

Planférslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor kvartersmark f6r vardcentrum med utemilj. I den sodra delen av
planomradet planeras en mindre park eller lekplats f6r besékare och 6ppna forskolan.

Konsekvenserna av planférslaget kommer inte vara nimnvirt stora utifran att omradet idag redan
ar exploaterat och ianspraktaget. En av de tre tomterna ir idag en villatomt med stor andel
genomslipplig mark som vid ett genomforande av planen kommer att anliggas till
parkeringsplats, vilket innebdr en stérre andel hardgjord yta. Med fordel kan atgéirder f6r
dagvattenhantering anlidggas for att minska paverkan som en parkering kan innebira. I sin helhet
bedoms forslaget om parkering vara nédvandig f6r dndamalet.

Hotade och skyddade arter

I slinten vid sydvistra delen av planomradet finns det utpekad torring. Torring aterfinns ofta i
kanter av gator och vigar och bidrar till den biologiska mangfalden. Inga andra kinda hotade eller
skyddade djurarter enligt artportalen och kommunens underlag finns inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Omradet som ir utpekat for torring ar 1 planforslaget ar reglerat med prickmark. Planforslaget
och genomférandet kan bidra till att omradet som beror torringen paverkas. Det beror pa vilka
atgarder som krivs for byggnation samt atgirder i slinten f6r exempelvis mur, gang- och
cykelvagar.

Geotekniska forhallanden
Topografi

Planomradet ligger pa en h6jd dar marknivaerna varierar mellan +239 m.6.h. och +244 m.6.h.

Geologi

Utifran jordartskartan nedan, bestar hela planomradets mark av sandig morian (ljusbld) med ett
jorddjup pa 10-20 meter. Jordarten sandig morin har generellt god birighet och bedéms dérfoér
som bra forutsittning for att bygga pa.

Bild: Jordartskarta.
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Planférslag och konsekvenser

For att bedoma ytterligare om marken ar lamplig f6r ett vardcentrum i Mullsj6s titorts centrala
delar med nirhet till industrier dar férorenad mark férekommer har en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning gjorts for att sakerstilla att platsen ar limplig. Sammantaget av att provtagningen
visade pa laga virden, planomradets topografi och geologi bedéms ett vardcentrum som limplig
pa platsen.

Se bilaga ”Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Bullerbytomten, Mullsjé™ for att ta del av
unders6kningen i sin helhet.

Kulturvarden
Fornlamningar

Inga fornlimningar har patriffats inom planomradet.

Riksintressen
Planomradet berors inte av riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Dessa bestimmelser giller jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omriden och ekologiskt
sarskilt kinsliga omraden. Utifran befintligt underlag och kommunens 6versiktsplan patriffas
inga av dessa virden inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken och berdr kvalitet pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft och
omgivningsbuller eller vattenkvaliteten vid sjéar och vattendrag. Syftet med miljékvalitetsnormer
ar att skydda minniskors hilsa, miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r
minniskors halsa eller miljén. I Mullsjé kommun 6verskrids inte luftkvalitetsnormerna.

Planférslag och konsekvenser

For den hir den hir detaljplanen och dess genomférande bedéms inte miljokvalitetsnormerna
6verskridas eller paverkas pa ett negativt sitt for de dtgirder som krivs utifrin
miljobedémningen.

Miljismal

2015 antog FN Agenda 2030 som 4r 17 globala mal och 169 delmal. Dessa mal handlar om de tre
dimensionerna, ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet. For att Sverige ska kunna arbeta och
forbattra den ekologiska hallbarheten i Sverige har riksdagen antagit ”Sveriges 16
miljokvalitetsmal”. Att uppna miljokvalitetsmalen innebdr att Sverige uppnar den ekologiska
dimensionen av agenda 2030. I bilagan “Unders6kning av behovet att uppritta en strategisk
miljobedémning” redovisas hur dessa 16 miljomal paverkas utifrin detaljplanen. Hir nedan
redovisas de miljomal som ir av sarskilt intresse f6r Mullsjé kommun och denna detaljplan.
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Begrinsad klimatpaverkan

Halten av véiscthusgaser i atmosfdaren ska i enlighet med FIN:s ramkonvention for klimatforindringar stabiliseras
pd en nivd som innebdr att ménniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pa ett
sddant sdtt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sékerstalls och
andra mal for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra linder ett ansvar for att det
globala malet kan uppnds.

God bebyggd milj6

Stider, téitorter och annan bebyggd milji ska utgira en god och hélsosam livsmilji samt medverka till en god
regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och ntvecklas. Bygenader och anliggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sitt och sa att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten
och andra resurser framyjas.

Planforslaget mojliggor en bittre lokalisering dn vad befintlig vardcentral har idag ur
tillganglighetssynpunkt. Den befintliga vardcentralen dr belagen 700 meter norr om Mullsjo
kommunhus med en hojdskillnad pa cirka 50 meter mellan virdcentralen och Mullsjé
kommunhus. For att begrinsa miljopaverkan bor lokaliseringen av en samhillsviktig verksamhet
vara lokaliserad pa ett sadant satt att manniskor kan valja hallbara alternativ sa som att ga, cykla
och resa med kollektivtrafik. Den nya placeringen ar mer tillganglig och anpassad f6r hallbart
resande med gang- och cykelvigar, samt nirhet till bade busshallplats (150 meter) och tagstation
(700 meter). Planférslaget foljer aven miljokvalitetsmalen genom att planomradet redan ar
ianspraktaget. Det betyder att orérd mark inte behéver anvindas for att mojliggora ett nytt
vardcentrum. Det dr dven positivt att det finns befintlig infrastruktur och att natur- och
kulturvarden inte paverkas av planforslaget. Regionen Jonkopings lin har dven ett
hallbarhetsprogram som redovisar hur regionen ska arbeta med hallbart byggande pa deras
fastigheter.

Miljo
Dagvatten

Idag ir fastigheterna anslutna mot det kommunala dagvattennitet. Dagvatten frin planomradet
rinner ner till laigpunkten Mullsjon.

Planférslag och konsekvenser

Vid genomférandet av planforslaget kommer viss del mark asfalteras och byggnadsytan kommer
bli storre dn vad den dr idag. Det kommunala dagvattensnitets dimension bedéms ha den
kapacitet som krivs for planforslaget och dirmed kommer befintlig dagvattenhantering inte
forindras. Dagvattnets rinnvagar kommer inte férindras 1 och med planférslaget utan kommer
att rinna samma vig som idag. Kommunen och regionen har dven ett nyttjanderittsavtal som
sdger att regionen ska ordna lokalt omhindertagande av dagvattenhantering. Vilken typ av
dagvattenlosning som ar limplig inom planomradet sker 1 samband med genomférandet och
regleras inte i plankartan.
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Strandskydd

Enligt 7 kap. 18¢§ miljobalken aterintrider strandskyddet automatiskt nir en detaljplan upphavs
eller ersitts. Byggnadsplanen som ar gillande idag ar fran 1962 och strandskyddet har inte
upphivts 1 tidigare detaljplaner. Ett upphivande kommer att krivas f6r den har detaljplanen.

Omrade for upphivande

En del av planomradet ligger inom 100 meter fran Mullsjén och omfattas av strandskydd.
Strandskyddet upphivs inom kvartersmark, D — vardcentrum och inom allmin platsmark gang-
och cykelvig. Inom féreslagen upphivning regleras dven delar av marken med prick och
korsmark. Omradet dir strandskyddet upphivs markeras med egenskapsbestimmelsen a; pa
plankartan. Syftet med att upphéva strandskyddet dr att mojliggora ett vardcentrum med
komplementbyggnader inom planomradet.

Strandskyddets syfte

Nedan beskrivs planomradets varden utifran strandskyddets syften gillande naturvirden och
allminhetens tillganglighet, det for att kunna avgéra om det ar lampligt att upphiva
strandskyddet.

Befintliga naturvirden, allménhetens tillginglighet och planens konsekvenser

De befintliga naturvirdena inom planomradet idag dr den slint som ligger 1 sydvistra hérnet av
planomradet. Delar av slinten dr utpekad som torring. Omradet som strandskyddet utgér inom
planomradet anvinds idag som utegard for forskola med en viss del natur i form av grismatta
samt ett fatal trad. Dessa trdd idr inte utpekade som sarskilt skyddsvirda.

Planomrédet paverkar inte allmanhetens tillganglighet till omradet da omradet mellan Mullsjon
och planomradet redan ir ianspraktaget. Planforslaget kommer att oka tillgingligheten for
allminheten, da det idag dr inhagnat for forskola.

Sidrskilda skil for upphivande av strandskyddet

I miljobalken 7 kap 18c§ listas sex sa kallade sirskilda skil. Kommunen kan upphiva strandskydd
for ett omrade inom detaljplan om det finns nagot sirskilt skil. Tva av dessa skil gar att koppla
till detaljplanen.

18 ¢ §  Som sdrskilda skdl vid privningen av en fraga om upphdvande av eller dispens fran strandskyddet far
man beakta endast om det omrade som upphdvandet eller dispensen avser

1. redan bar tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering dr val avskilt fran omridet nirmast
strandlinjen,

Motiv for upphivande av strandskydd

Planomradet som avses ligger cirka 70 meter fran Mullsjons strandlinje. Planomradet bedéms
vara vil avskilt fran Mullsjon med motiven att det gar vigar och jarnvig mellan planomrade och
Mullsjon. Planomradet dr idag exploaterat och anvinds som en inhdgnad forskoletomt. Marken
som paverkas av strandskyddet kommer tas i ansprak f6r delar av vardcentrumet med tillhérande
kvartersmark med viss prickad mark.

Planférslaget paverkar inte strandskyddets syften, varken tilltriade till strandomradet eller djur-
och vixtliv. Allmanheten har méjlighet genom den befintliga gang- och cykelvigen utmed
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Mullsjon att rora sig nira vattnet. Sammantaget bedémer kommunen att ett upphivande av
strandskyddet dr befogat.

Halsa och sakerhet
Risk for olycka

Beriknad insatstid for riddningstjanst dr under 10 minuter. Tva brandposter finns utanfér
planomradet pa Tidaholmsvigen och en inom planomradet pa Sjéryd 1:192.

Omgivningsbuller

Planomradet paverkas framfér allt av buller fran biltrafik fran Tidaholmsvigen, jirnvigsgatan och
tagtrafiken. Utifran diagrammet i ”hur mycket bullrar vigtrafiken” som Boverket och SKR har
tagit fram och mitning fér ADT som gjordes november-december 2021 framgar det att bullret
fran Tidaholmsvigen ger en ekvivalent ljudniva pa cirka 55 decibel.

Planférslag och konsekvenser

Ingen bullerutredning har genomférts f6r omradet da planomradet tillater verksamhetsomrade
for vard. Det finns inga rekommendationer f6r hur hégt bullervirdet far vara inom ett sadant
omrade. Vid anliggning av parkeringsplats regleras i plankartan bullerreducerade dtgirder med m;,
— storningsskydd ska anliggas. Det f6r att reducera det buller som kommer frin Tidaholmsvigen
och in pa planomradet till nirliggande fastigheter. Befintlig hastighet och miangden trafikrérelse
inom befintligt vignit samt 6kningen av trafiken som tillkommer med ett nytt vardcentrum
bedéms inte paverka verksamheten, besokare eller omgivningen pa ett sidant sitt att en
bullerutredning krivs for framtagandet av den hir detaljplanen.

Risk for oversvamning

WSP tog fram en skyfallskartering 2022 6ver delar av Mullsjé6 kommun.

WSP har riknat pa ett 100 arsregn som beskrivs som ett CDS-regn. Ett DCS-regn bestar av flera
blockregn med olika intensitet och varaktigheter for en viss aterkomsttid. I skyfallsmodelleringen
har de riknat pd ett regn som varar i 6 timmar med en klimatfaktor pa 1.4 och med en total
volym péd 118 mm. De mitningar som har utforts for det befintliga omradet som féreslds for ny
detaljplan visar att under ett maxfléde paverkas inte omradet nimnvirt utan flédesstraket gar
lingst Tidaholmsvigen. Se bild nedan.

SJORYD

‘ Maximalt momentant fitide
vid ett 100-arsregn

CDS-ragn med avdrag
o | for tedningsnst

Datum: 2022-05-18

Teckenfdrklaring
rrrrrrr cx

Maximalt fisde [m3/sim]

N \\\I)

Bild: Skyfallskartering, Maximalt momentant flode vid ett 100-arsregn.
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De har ocksa beriknat pa vattendjupet efter 8 timmar. Bilden nedan visar att allt vatten har
runnit bort, vilket betyder att marken inte riskerar att Gversvimmas.

= i e,
L 4

SJORYD

Vattendjup effer 8 h
vid ett 100-arsregn

CDS-regn med avdrag
for ledningsnét

Datum: 2022-05-18
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Bild: Skyfallskartering, V attendjup efter 8 timmar vid ett 100-drsregn.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet dr idag exploaterat men mingden hardgjord yta kommer att 6ka vid genomférande
av planforslaget. Det kommunala dagvattensnitets dimension bedéms ha den kapacitet som
krivs for planforslaget och dirmed kommer befintlig dagvattenhantering inte férindras. For att
hantera framtidens skyfall ytterligare ska regionen anordna lokalt omhindertagande av dagvatten
som regleras genom ett nyttjanderittsavtal. Negativa konsekvenser av framtida skyfall bedéms
darfor inte paverka planomradet.

Radon

Inga radonmitningar har gjorts under framtagandet av detaljplanen. Markprover kommer att
genomforas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och befintliga byggnader inom
planomradet har rivits. Ny bebyggelse inom planomradet ska byggas radonsakert och kommer att
sikerstillas 1 framtida bygglovshandliggning.

Fororenad mark

Det finns ingen historisk verksamhet eller andra beldgg f6r att det har funnits verksamheter inom
planomradet. En 6versiktlig milj6teknisk undersékning har gjorts med provtagning for att
undersoka om det finns férorenade mark inom planomradet eftersom det finns verksamheter
utpekade riskobjekt inom 1 km fran planomradet.
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Sammantaget bedoms resultatet av jordproverna av utférd provtagning att féroreningsnivan i
jorden som lag eller mycket lag och inga halter har pavisats 6ver de generella riktvirdena for
MKM.

Det installerades dven grundvattensprov till ca 8 m.u.my. (pkt 2303) respektive ca 5,4 m.u.my.
(pkt 2304). Under provtagningen gick det inte att nd grundvattnet vilket saledes innebir att de
inte gar att sakerstilla att eventuella f6roreningar i grundvattnet frin grannfastigheten Sjoryd
1:141 (Drivmedelsstationen) har spridits 1 riktning mot planomrade. Utifran topografin och att
grannfastigheten ligger nagot ldgre dn planomradet dr det dock mer troligt att grundvattnets
spridningsriktning fran Sjoryd 1:141 ar riktad bort fran planomradet, det vill siga at sdder eller
sydvist.

Se bilaga ”Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Bullerbytomten, Mullsjé™ for att ta del av
undersokningen i sin helhet.

Social hallbarhet

I plan- och bygglagens portalparagraf 1 kap. 1§ anges att bestimmelser om planlidggning av mark,
vatten och byggande syftar till att, med hinsyn till den enskilda manniskans frihet, frimja en
samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmilj6 for manniskorna 1 dagens samhille och f6r kommande generationer.

For att planera och bygga ett socialt hallbart vardcentrum i Mullsj6 kommun kravs att
lokaliseringen ar tillganglig for alla. Planomradet ligger centralt i Mullsjo titort med goda
torbindelser med kollektivtrafik, méjlighet till parkering samt bra gang- och cykelvigar som
moijligeodr att alla manniskor har god tillganglighet till det nya vardcentrumet. Planomradet ligger
dven 1 narheten av flera bostadsomraden, dldreboende samt gangavstind fran skolomradet vilket
ur ett socialt hallbart perspektiv ar positivt.

Ett vardcentrum ér ett allmint intresse och ska fungera f6r alla manniskor som bor och verkar i
Mullsj6 kommun, planforslaget riktar sig darfor inte till nagon speciell grupp utan ska fungera f6r
alla minniskor, oavsett exempelvis alder, kon och rérelsef6rmaga, inga specifika behov har storre
fokus 4n nagot annat.

Barnperspektivet

Barnkonventionen blev lag 1 januari 2020 och dr FN:s konvention om barnets rittigheter. I
Barnkonventionen formuleras fyra huvudartiklar dir ett av dessa beskriver att barn och unga ska
ha ratt att uttrycka sin asikt vid planering som r6r denna malgrupp. Eftersom ett vardcentrum
inte ar riktad enbart mot barn och unga bedoms en riktad dialog inte vara aktuellt. Daremot ar
det viktigt att belysa vikten av att omradet ar tillgangligt, tryget och siakert for barn samt {or alla
andra.

Omradet anvinds idag av barn eftersom platsen anvinds till férskola. Genom det nya
planforslaget kommer forskolan behova flyttas till en annan plats 1 kommunen. Den befintliga
forskolan ar gammal och hade beh6vts rivas i1 nartid, dirmed hade en ny detaljplan behovts
upprittas da marken inte ér reglerad for forskola. I och med det nya planforslaget kommer
kommunen beh6va uppritta en ny detaljplan pa en battre plats f6r férskola.
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Service

Mullsjés befintliga vardcentral dr beldget cirka 700 meter norr om kommunhuset (syns inte pa
kartbilden nedan). Folktandvarden ligger i kommunens befintliga kommunhus och i nirheten av
detta ligger Mullsjo station och kommunens bibliotek. Tétortens handel dr utspridd i hela
centrum och bestar av tre matbutiker, apotek, och annan handel och restauranger. Planomradet
som ar markerat 1 rott pa kartan dr beldget i niarheten av kommersiell service. Planomradet som
syftar till att mojliggora f6r ett vardcentrum, ligger cirka 400 meter fagelvig till kommunens
idldreboende, Margaretas park.

Bild: Omrade i ritt ar planomradet och texten visar pa den service som finns i nirbeten av planomridet

Trafik

Motortrafik, angoring och parkering

Inom planomridet finns en befintlig gata med ett fatal parkeringar f6r férskolan. Tva
fastighetsdgare som grinsar till planomradet anvinder dven gatan fOr att na sina fastigheter som
de dven har servitut for. Planomradet angrinsar bade till Jirnvigsgatan som dgs av Trafikverket
och Tidaholmsvigen som dr en kommunal vig.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet regleras kvartersmark, det innebdr att planomradet inte reglerar vart eller hur
gator ska ordnas inom planomradet. For att reglera in- och utfart inom planomradet féreslas
stora delar av anvindningsgrinsen ut med Tidaholmsvigen vara reglerat med utfartsférbud.
Eftersom flera fastigheter har servitut pa befintlig gata bor denna lokaliseras pa samma stille som
idag for att tillgodose deras behov. For att tillgodose verksamhetens behov kommer gatan
behéva anpassas for att mojliggéra vindzon f6r godsintag och angdring f6r ambulans.
Angoringen kommer vara skild fran vardcentrumets entré.
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Angoringsplats, korttidsparkeringar och parkeringsplatser for rorelsehindrade placeras framfor
entrén och en storre parkering med cirka 50 parkeringsplatser och majlighet till carport kommer
anlidgeas pa fastigheten Sjoryd 1:192. Personalparkering kommer att anordnas utanfor
planomradet pa befintlig parkering pa Jarnvagsgatan, detta for att minska biltrafiken pa
Tidaholmsvigen samt att mojliggora for fler bes6ksparkeringar. For att sprida ut trafiken pa
Tidaholmsvigen maojliggor planen att utfart ordnas fran parkeringsytan, detta regleras inte i
detaljplanen men maojliggdrs genom att det inte ar utfartstorbud vid nordviastra delen av Sjoryd
1:192. Tratikflodena bedoms inte 6ka pa ett betydande sitt utifrain den verksamhet som
detaljplanen avser. Se bild 6ver trafikflodena under rubriken trafikfléden.

Kommunen har tagit fram en trafikmitning samt gjort en utredning kring Tidaholmsvigen och
beslutat att gora atgarder for att forbittra gaturummet och gora det sikrare. For att ta del av mer
information lis mer under rubrikerna trafikmitning och trafikutredning samt bilagorna ”SDR-
mitning” och ”Utredning korsning Tidaholmsvigen - Skaraborgsgatan”

Trafikfloden

Idag ar trafiksituationen pa Tidaholmsvagen bristfallig det beror frimst pa de in- och utfarter fran
ICA och drivmedelsstationen. Den befintliga in- och utfarten till matbutiken (ICA Supermarket)
ar smal och felvinklad, trafiken har f6r daligt utrymme. Det dr aven otydligt vad giller in- och
utfarten vid bensinstationen (Frendo), vilket skapar en osiker trafiksituation. Tekniska nimnden
har beslutat att gora atgarder pa Skaraborgsgatan och Tidaholmsvagen for att 6ka
trafiksakerheten och skapa bittre trafikfloden 1 omradet for bade oskyddade trafikanter och
bilister. For att ta del av hela beslutet las bilaga ”Utredning korsning Tidaholmsvigen —
Skaraborgsgatan”.

Planférslag och konsekvenser

Det beriknade besoksantalet ar 20—25 besokare i timmen. Dessa bedoms ta sig till vardcentrumet
med olika firdmedel sisom kollektivtrafik, gang, cykel och bil. Detta innebir att det inte
forvintas bli 20-25 mer bilar i timmen utan besckare som kommer med olika firdmedel. Det
centrala liget mo6jliggor f6r en 6kad andel besokare som vilja att resa med andra firdmedel 4n bil
jamfort med vardcentralens nuvarande lige. Dagens anvindning av fastigheterna genererar en
hog trafikbelastning under rusningstrafik och det dr under dessa tider som den generella
trafikbelastningen dr som hogst idag. Den nya anvandningen med vardcentrum forvintas darfor
inte forsimra trafiksituationen under dessa tider utan trafiken kommer sprida ut under dagen.

Planforslaget foreslar utfartférbud mot Tidaholmsvigen for att skapa ett trafikflode i form av
infart vid korsningen Tidaholmsvigen/Skaraborgsgatan och utfart frin parkeringen mot
Tidaholmsvigen lingre upp pa gatan. Med denna placering av utfart foérvantas manga kéra norr
ut och forsvarar dirfor inte trafiksituationen vid korsningen, ICA och drivmedelsstationen.
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Bild: Flodesbild dver den framtida trafiksituationen

Gang- och cykeltrafik
Pa Tidaholmsvigen finns befintlig gangvig och Jirnvigsgatan finns befintlig gang- och cykelvig.

Planférslag och konsekvenser

Den befintliga gangvigen vid Tidaholmsvigen 6 dr idag cirka 1 meter. For att sakerstilla trygga
och sikra gang- och cykelvigar runt vardcentrumet ar planforslaget att bredda giang- och
cykelvigen till 2 meter. Ett plangenomférande bedoms inte medféra 6kad trafik av sadan
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omfattning att det kommer att paverka gang- och cykeltrafikanters mojligheter att rora sig inom
omradet pa ett sikert sitt. En 6nskan fran Region Jonkopings lin dr att anldgga ett cykelhus,
detta bedoms rymmas inom den utnyttjandegrad som planen reglerar. Lds mer om ging- och
cykelfléden under rubriken “Trafikfloéden”

Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats ligger cirka 150 meter och Mullsj6 tagstation ligger 700 meter ifran
planomradet. (Se bild nedan for lokalisering av busshallplats)

Planférslag och konsekvenser

Plangenomforandet innebir inga forindringar f6r kollektivtrafiken. En positiv konsekvens med
planomrades placering ir narhet till kollektivtrafik som méjliggor f6r fler kommuninvanare att
aka kollektivt vid besok.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebir att mark kan regleras for Sjoryd 1:104, 1:105 och 1:192 och slas samman till

en fastighet.

Rattigheter
Inom det omradet som ir reserverat for u-omrade giller inte automatiskt ndgon rittighet av att
detaljplanen vinner laga kraft.

Ett nyttjanderattsavtal har skrivits mellan Mullsj6 kommun och Region J6nk6pings lan.
Ledningsritt

Planomridet belastas av ledning for tele ( Lr, 1622-215.1)
Till f6rmén for Televerket.

I detaljplanen kan ritten till omraden f6r underjordiska allmanna ledningar 16sas genom
ledningsritt.

Vigritt
Trafikverket har vigritt inom planomradet for allmin vig 1819.
Servitut

De servitut som finns inom planomradet redovisas 1 tabellen under och ska besta.

Sv, 16-NYK-313 Officialservitut Vig, vattenledning, brunn
Till f6rman for: Sjoryd 1:104

Sv, 16-NYK-312 Officialservitut Vattenledning, brunn
Till f6rman for: Sjoryd 1:104
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Sv, 16-NYK-200
Till f6rman for: Sjoryd 1:58

Officialservitut Vig

Sv, 16-NYK-545
Till f6rman for: Sjoryd 1:21

Officialservitut Vig, VA-ledning

Utover dessa servitut har vattenfall Eldistribution AB fem avtalsservitut som belastar Sjoryd 1:10.

Dessa ar daremot inte lokaliserade men akt ar bestalld.

Sv, 0642IM-06/30493.1
Till f6rman f6r: Vinersborg Begonian 10

Avtalsservitut Starkstroms-ledning
Ej lokaliserad Belastar: Sjoryd 1:10 Akt
bestilld

Sv, 0642IM-07/439.1
Till f6rman f6r: Vinersborg Begonian 10

Avtalsservitut Kraftledning
Ej lokaliserad Belastar: Sjoryd 1:10 Akt
bestilld

Sv, 0642IM-07/440.1
Till f6rman f6r: Vinersborg Begonian 10

Avtalsservitut Kraftledning
Ej lokaliserad Belastar: Sjoryd 1:10 Akt
bestilld

Sv, 0642IM-07/5420.1
Till f6rman f6r: Vinersborg Begonian 10

Avtalsservitut Kraftledning
Ej lokaliserad Belastar: Sjoryd 1:10 Akt

bestilld

Avtalsservitut Kraftledning

Ej lokaliserad Belastar: Sjoryd 1:10 Akt
bestalld

Sv, 0642IM-07/5687.1
Till f6rman f6r: Vinersborg Begonian 10

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Pa fastigheten Sj6ryd 1:192 finns vatten- och avlopp framdraget. Kapaciteten pa ledningarna ir
225. Ledningarnas kapacitet bedéms klara planférslagets anvindning i form av ett vardcentrum.
Nya ledningar, nya dragningar och flytt av ledning bekostas av exploatoren enligt Mullsj6 energi
& milj6 AB:s taxa.

El och fiber

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman f6r det allmanna elnitet i Mullsjo. For planlaggning av
ett nytt vardcentrum pa platsen finns ett behov av en ny transformatorstation. Kommunen
foreslar att placera natstationen cirka 70 meter utanfor planomradet pa fastigheten Sjoryd 1:246
mellan Sjoryd 1:422 och Sjoryd 1:97 (mellan ICA parkeringen och drivmedelsstationen).
Foreslagen plats regleras av ”detaljplan for del av Sjoryd 1:246” (Akt 0642-P2019/2). Marken ir
planerad for parkmark och vid en anliggning av en nitstation kommer bygglov krivas.
Kommunen bedémer platsen som god och med nirhet till planomréadet.

Telia ansvarar f6r utbyggnad av tele- och fibernit i Mullsjo.

Uppvarmning
Fjarvirmeledningar finns indraget inom planomradet lingst med Tidaholmsvigen och pa gatan
inom planomradet. Fjarrvirmenitet ansvarar det kommunala bolaget Mullsj6 energi & miljé AB
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for. En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvindas didremot ser
Mullsj6 kommun att kommande byggnation ansluts till fjairrvirmenitet eller ges annan
uppvirmning baserad pa fornyelsebara energislag. Eventuell anslutning till fjarrvirmenitet sker
pa anslutningspunkt som anvisas av Mullsjo energi & miljé AB.

Avfall

June Avfall & Milj6 AB ansvarar f6r insamling av kommunalt avfall som uppstar 1 verksamheten,
dvs. avfall som till sin art och sammansittning liknar avfall fran hushall. Ovrigt verksamhetsavfall
himtas av privat entreprendr. Insamling av avfall ska ske i anslutning till verksamheten. Inom
kvartersmarken ska gata anordnas och utformas pa ett sadant sitt att det foljer June Avfall &
Milj6 AB avfallsféreskrifter. Avfallsutrymmen, transportvigar, uppstillningsplatser och dragvigar
ska saledes utformas pa ett sadant sitt att det finns mojlighet att himta avfall och vinda pa
fastigheten pa ett sakert sitt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

For Mullsj6 kommun innebir planforslaget att den befintliga forskolan kommer rivas och att nya
lokaler kommer kravas pa annan plats i kommunen. F6r kommunen innebar detta att en ny
detaljplan f6r ny forskola kommer att behdva upprittas, vilket innebér kostnader f6r kommunen.

De lokaler som idag nyttjas av Regionen Jonkoping lin for vardindamal kommer kunna nyttjas
till kommunal verksambhet.

Om byggnationen innebir en flytt av befintliga ledningar ska exploatéren bekosta atgirden.
Andra kostnader som tillkommer f6r exploatdren dr administrativa avgifter sisom
bygglovsavgifter samt méjliga lantmiteriforrittningar.

Planavgift

Planliggning bekostas via planavgift i ssmband med bygglovsavgiften. Atgirder for att
genomfora planen bekostas av exploator/ fastighetsdgare. Om det ar aktuellt med ledningsritter,
flytt av ledningar, ombyggnad av ledningar och anliggningar ska exploatdren sta f6r denna
kostnad. Exploatoren star dven for kostnad f6r fastighetsbildning.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el och fiber kommer tas ut enligt gillande taxa fran ber6rd
ledningsigare.

Gatukostnader
Andringar av gata inom kvartersmark bekostas av exploatoren.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal har ej tecknats.
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Tidsplan

Samrad (BN) Augusti 2022

Granskning (BN) April 2023

Antagande (KF) September 2023

Laga kraft Oktober 2023
Huvudmannaskap

Mullsj6 kommun har huvudmannaskap pa allmin platsmark.

Medverkade tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Ofelia Singfjord och plan- och byggchef Lina
Helgegren pa uppdrag av kommunstyrelsen i Mullsjé kommun.
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