i Mullsjo
£ Kommun

Samradshandling

Standardforfarande
Dnr;: 2023/2018
Datum: 2023-04-20

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Havstenshult 1:1 med flera

MULLSJO TATORT, MULLSJO KOMMUN
JONKOPINGS LAN



Sammanfattning

Planférslaget mojliggor en utbyggnad av bostider och lokalgator pa omradet Havstenshult i
Mullsjo titort. Planomradet ér cirka 14,5 hektar stort och bestir fraimst av ett nagra ar gammalt
hygge som tidigare var betesmark och jordbruksmark, delar av gatorna John Bauers vig och
Havstenshultsvigen samt lokalgatan Tussilagogatan med intilliggande villabebyggelse. De
fastigheter som ber6rs av planforslaget ar Sjobo 1:2, Sjobo 1:8, Havstenshult 1:1 och
Havstenshult 1:208 — 1:256.

Planomradet omfattas av den befintliga detaljplanen “Detaljplan f6r norra Havstenshultsomradet
del 2” (akt 1622-P55), planindringen ”Andring av detaljplan for del av Havstenshult 1:17 (akt
0642-P2018/1) samt en mindre del av stadsplanen ”Norra Havstenshultsomradet, del 17 (akt
1622-P11). De frimsta férindringarna fran de befintliga detaljplanerna ar att planforslaget
mojliggora en hogsta nockhdjd om 9 meter inom delar av planomradet samt att planforslaget
mojliggor exploatering av bostider 1 olika former, bade genom villor och olika typer av
grupphusbebyggelse. Detaljplanen méjliggor vidare ett omrade for park centralt belaget 1
bostadsomradet som innehaller yta f6r dagvattenhantering 1 form av en damm.

Politiskt beslut

Kommunstyrelsen beslutade 2022-01-12 att ge samhallsbyggnadschefen i uppdrag att paborja
arbetet for en dndring av detaljplanen 1622-P55 f6r Havstenshult Norra etapp 2.

Under arbetets gang har processen att dndra detaljplanen 1622-P55 f6r Havstenshult Norra etapp
2 overgatt till en process for upprittandet av en ny detaljplan i omradet.

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk
miljobedomning

Vid upprittande av detaljplan ska kommunen underséka om detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan, 1 enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om detaljplanen kan antas
medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprittas. Detaljplanen
bedoms inte medfor betydande miljépaverkan. Lds mer i bilagan ”Undersékning av behovet att

uppritta en strategisk miljobedémning”.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning



Ovriga handlingar/utredningar

e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedémning
e Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik

e Salamanderinventering, foérdjupad artinventering

e SDR-mitning

e VA-plan (W-201)

e VA-plan (W-202)

Planforfarande

Detaljplanen ”Detaljplan fér del av Havstenshult 1:1 med flera” hanteras enligt reglerna i plan-
och bygglagen (2010:900). Detaljplanen handlagegs med standardférfarande enligt 5 kap. 6§ plan-
och bygglagen. Planen bedéms vara férenlig med kommunens oversiktsplan.

Detaljplan

En detaljplan dr det verktyg som kommunen anvinder sig av for att reglera anvindningen av
mark- och vattenomraden i kommunen. En detaljplan ska besta av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras detaljplanen med
illustrationskarta, program och/eller miljckonsekvensbesktivning. Detaljplanckartan styr hur
marken och vattenomraden far anvindas genom exempelvis bestimmelser som bostider, handel
och park. Kartan kan dven reglera bland annat byggnadsstorlek, byggnadshojd eller avstind
mellan byggnader och tomtgrins.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan har som syfte ar att underlitta forstaelsen f6r
planforslagets innebérd. I planbeskrivningen ska planens syfte, férutsittningar, konsekvenser och
hur planen ska genomféras redovisas. Skilen till planens utformning och de bestimmelser som
finns i plankartan ska dven motiveras och eventuella avsteg frain kommunens 6versiktsplan ska
framforas.



Framtagandeprocess for detaljplan med standardforfarande
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Planbesked

Planprocessen pdboérjas genom att en exploator eller en annan privat aktdr anstker om
planbesked. Ett drende kan dven vickas genom att kommunen sjilva initierar planliggning
av ett omrade. Tjinstemin pd planavdelningen tar fram underlag och utreder mojligheten
att planldgga omradet enligt foéreslagen markanvindning. Direfter beslutar
samhillsbyggnadsnimnden om startbeslut f6r planen och aterkopplar till aktéren om
planliggning ska paborjas eller inte genom ett planbesked.

Samrad

Om drendet fir startbeslut kan planavdelningen pédboérja arbeta med att uppritta en
planhandling infér samriad. Genom samrddet kan kommunen samla in ett brett
kunskapsunderlag som ©6kar moijligheterna till att framstilla en plan som reglerar en
onskvird markanvindning utifran olika intressen. De som har ritt att delta vid samradet
och ge synpunkter dr sakégare, linsstyrelsen, lantmiteriet, andra berérda kommuner,
kommunala myndigheter och andra som kan anses ha ett visentligt intresse i planen.
Samradstiden varierar och tiden f6r samrad offentliggdrs i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsjé6 kommun,
Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobvee@mullsio.se. De synpunkter som

inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen i en samradsredogorelse.

Planférslaget korrigeras sedan utifrin samradsredogdrelsen.

Granskning

Efter samridet ska planforslaget finnas tillgingligt f6r granskning under minst 2 veckor.
Under granskningstiden kan sakigare, myndigheter och andra som berérs av planen limna
synpunkter pd planférslaget.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsjé kommun,
Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobveg@mullsio.se. De synpunkter som
inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen i ett granskningsutlitande.
Utldtandet skickas till de som inte fétt sina synpunkter tillcodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlitandet dr utskickat kan planférslaget antas av kommunfullmiktige.
Efter antagandet kan de sakigare som limnat in skriftliga synpunkter vid samradet eller
granskningen och vars synpunkter inte har tillgodosetts 6verklaga beslutet hos Mark- och
miljddomstolen. Overklagandet ska géras inom 3 veckor frin det att beslutet om antagande
har offentliggjorts.

Laga kraft

Nir 6verklagandetiden har gatt ut och om ingen har 6verklagat, vinner detaljplanen laga
kraft. Vid 6verklagande av detaljplanen provas fallet av Mark- och miljddomstolen och
kan sedan &verklagas vidare till Mark- och miljééverdomstolen. Nir fallet har avgjorts i
domstolen kan planen antingen upphivas eller vinna laga kraft.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora exploatering av bostider och utbyggnad av lokalgator pa
omradet Havstenshult i Mullsj6 titort. Planomradet omfattas av den befintliga detaljplanen
“Detaljplan f6r norra Havstenshultsomradet del 2 (akt 1622-P55), planindringen ”Andring av
detaljplan for del av Havstenshult 1:1” (akt 0642-P2018/1) samt en mindre del av stadsplanen
”Norra Havstenshultsomridet, del 17 (akt 1622-P11). Anledningen till att en ny detaljplan
foreslas dr for att mojliggéra en 6kad hojd pa byggnadsverk och inkludera delar av gatorna John
Bauers vig och Havstenshultsvigen i planomradet. Delar av de fastigheter som berérs av
planforslaget behaller hojdreglering enligt gallande detaljplan, dessa dr; Havstenshult 1:243, 1:246,
1,247, 1:248, 1:249, 1:250, 1:251, 1:253, 1:254, 1:255 och 1:256.

Genom planforslaget kan omradet exploateras med bostider i olika former, bade genom villor
och olika typer av grupphusbebyggelse. Detaljplanen mojligeor vidare ett omrade f6r park
centralt beldget i bostadsomradet som innehaller yta f6r dagvattenhantering i form av en damm.
Planforslaget beror fastigheterna Sjébo 1:2; Sjobo 1:8, Havstenshult 1:1 och Havstenshult 1:208 —
1:256.

Beskrivning av detaljplanen

Omradet som avses detaljplaneldggas ar belidget pa omradet Havstenshult 1 Mullsj6 titort, cirka
1,6 kilometer fran Mullsj6 station. Planomradet ar cirka 14,5 hektar stort och bestar frimst av ett
nagra ar gammalt hygge som tidigare var betesmark och jordbruksmark, delar av gatorna John
Bauers viag och Havstenshultsvigen samt lokalgatan Tussilagogatan med intilliggande
villabebyggelse.

Genomforandetiden dr 60 méanader (5ar) fran den dagen planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden dr en garanti fOr fastighetsdgarna inom planomradet som gor att detaljplanen
inte dndras, ersitts eller upphivs under den angivna tiden. Om planen behéver dndras, ersittas
eller upphivas under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt till ersittning av kommunen
tor den skada som uppkommer f6r dem.



Inom den foreslagna detaljplanen regleras allmin platsmark med bestimmelserna GATA,
GATA;, GCVAG, NATUR och PARK.

Anvindning Typ
GATA Gata Allmién plats
GATA, Lokalgata Allmin plats
GCVAG Ging- och cykelvig Allmin plats
NATUR Natur Allmin plats
PARK Park Allmin plats

GATA - Gata

Anvéndningen Gata anvinds for omrdden avsedda frimst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. En gata dr en allman plats som dr avsedd bide for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. 1
anvéndningen ingar komplement som behivs for véigens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar,
trottoarer, cykelvigar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

GATA; — Lokalgata

Anvéndningen Gata anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. En gata dr en allman plats som dr avsedd bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. 1
anvéndningen ingar komplement som behovs for végens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar,
trottoarer, cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snoupplag, hallplatsskydd, kiosker med mera.

Om gatan ska ha en sarskild funktion som kommer dominera anvindningen eller innebdra en betydande
omgivningspaverkan sa kan anvdndningen preciseras. En precisering innebar att enbart det som anges i

preciseringen dr tillatet.

I detta planférslag har anvindningen Gata preciserats till Lokalgata.

GCVAG - Gang- och cykelvag

Anvéndningen Gang- och cykelvig innefattar gator och vigar som dr avsedda for enbart gang-, cykel- och
mopedtrafik. I anvandningen ingdr dven komplement som behivs for gang- och cykelvigens skitsel och bruk. Det
kan till exempel handla om belysning, skyltar och sittplatser.



NATUR — Natur

Natur anvinds for grinomriden som inte dr anlagda och som inte krdver nagon omfattande skotsel. I
anvéndningen ingar alla typer av frivaxande grinomraden. Grinomradet ska vara av den typ som inte skots mer
an enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall.

PARK - Park

Park anvinds for alla typer av grinomriden som krdver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. Det kan
till exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda grinomraden inom ett bostadsomrade.
En park dr inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behivs for platsens skitsel och bruk ingar i
anvéandningen. Parkanvindningen forutsatter skotsel av omradet enligt skitselplan eller enligt ortens sed. Enligt
ortens sed betyder att huvndmannen dr skyldig att halla en likvirdig standard och skotsel for parker inom
likartade planomraden.

Huvudmannaskap

Mullsj6 kommun dr huvudman f6r all allmidn platsmark och ansvar f6r skétseln av dessa

markomriden.



Inom den foreslagna detaljplanen regleras kvartersmark med bestimmelserna B och E..

Anvindning Typ
B Bostader Kvartersmark
E Transformatorstation | Kvartersmark
1
B — Bostader

Med anvindningen Bostider avses boende med varaktig karaktar. I anvindningen ingdr vanliga bostider,
Sritidshus och olika typer av kategoribostéder som till exempel studentbostéider och seniorbostider. Inom
anvéndningen Bostider gir det att uppfora olika typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus och
Sflerbostadshus. 1 anvindningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

E;, — Transformatorstation

Anvéndningen Tekniska anldggningar kan anvéindas for omraden for bade offentliga och privata anliggningar.
Anvéndningen omfattar flera olika typer av tekniska anliggningar.

Oz ett omride ska ha en sdrskild funktion som kommer att dominera anvindningen, fa stor betydelse for
omradets utformning eller innebara en betydande omgivningspaverkan sa kan anvindningen preciseras. En

precisering innebdr att enbart det som anges i preciseringen dr tillatet.

I detta planférslag har anvandningen Teknisk anlidggning preciserats till Transformatorstation.



Motivering av detaljplanens reglering
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Figur 1: Plankarta.

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller de regleringar som anses krivas for att uppna detaljplanens syfte. Enligt

boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild

reglering. Nedan redovisas detaljplanens egenskapsbestimmelser samt deras motivering,.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

Stenmur; — Stenmur ska bevaras

Egenskapsbestimmelsen reglerar att allmén plats ska utformas sa att befintliga stenmurar bevaras.

Genom bestimmelser om utformning av allmin plats styrs mer precist vilka andamal som ska

finnas och hur platsen ska utformas.
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Motiv: Genom bestimmelsen sikerstills bevarandet av de befintliga stenmurarna som finns inom
planomradet, bade inom omraden reglerade med naturmark och inom parkmark. Stenmurarna
bidrar till omradets karaktir och till en naturlig avgrinsning av bebyggelseomridet. Vidare har
stenmurar hoga naturvarden och en viktig funktion i ekosystemet generellt sett och har darfor ett
hégt bevarandevirde.

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken fir inte férses med byggnad
Mark som regleras med prickmark far inte férses med byggnad.

Motiv: I detaljplan reglerar prickmarken att marken inte far forses med byggnad inom 6 meter
fran lokalgatorna. Bestimmelsen bidrar till omradets karaktir genom att en enhetlig utformning
gentemot gaturummet kan skapas.

Korsmark — Marken fir endast férses med komplementbyggnad
Mark som regleras med korsmark far endast forses med komplementbyggnad.

Motiv: I detaljplan reglerar korsmarken att marken endast far férses med komplementbyggnad
inom 9 meter fran John Bauers vig. Syftet med bestimmelsen dr att skapa ett skyddsavstand fran
John Bauers vag for att riktvirdena f6r buller vid bostadshus ska kunna uppnas dven 1 framtiden
till f6ljd av den trafikdkning som utbyggnaden av planomradet férvintas medfora. Genom att
tillita uppforande av komplementbyggnader kan marken bebyggas med sadana byggnader som ar
mindre kinsliga mot storning.

Hojd pa byggnadsverk

h; — Hogsta byggnadshdgjd ir 3,5 meter

Hogsta byggnadshojd regalerar den hogsta héjden som en byggnad far ha vid skiarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden ber6r byggnadens tak.
Byggnadshojden riknas fran markens medelniva vid byggnaden. I det fall en byggnad placeras
nirmre an 6 meter fran allmin platsmark ska byggnadshdjden riknas fran den allménna platsens
medelniva vid tomten.

Motiv: Den féreslagna byggandshéjden om 3,5 meter méjligedr bebyggelse i en vaning,
Bestimmelsen reglerar de fastigheter inom planomradet som redan idr delvis utbyggda och
foreslas dirfor regleras med samma hojdreglering som i den befintliga detaljplanen ”Detaljplan
for norra Havstenshultsomradet del 27 £6r att inte oldgenhet ska uppsta for fastighetsigarna.
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h, — Hoégsta nockhdjd dr 9 meter

Hogsta nockhdjd reglerar den hégsta héjden som en byggnad far ha vid takkonstruktionens
hégsta del. Nockhéjden beriknas genom avstindet mellan markens medelniva vid bygganden till
yttertakets hogsta del. Uppstickande delar ovanfér konstruktionen som exempelvis skorstenar

och ventilationstrummor riknas inte in.

Motiv: Den féreslagna nockhéjden om 9 meter mojliggor bebyggelse 1 tva vaningar. Planomradet
ar beldget i anslutning till villabebyggelse i bade en vaning, en och en halv vining samt tva
vaningar. Bebyggelse i tva vaningar bedéms lamplig inom planomradet da det inte bidrar till stora
hojdskillnader 1 férhallande till 6vrig bebyggelse i omradet.

Markreservat for allmannyttiga andamal

w — Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar

Bestimmelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvinds for att reglera att ett omrade
reserveras fOr att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Ett markreservat for
allmiannyttiga andamal begrinsar anvandningen av omradet. For att fa utnyttja ett omrade som
omfattas av markreservat maste en rittighet bildas. Markreservatet mojliggor att en rittighet kan

bildas pa den avsedda platsen om Ovriga férutsattningar dr uppfyllda.

Motiv: Markreservatet gor det moijligt att bilda en ledningsratt pa fastigheten Havstenshult 1:221.
Markreservatet foljer fastighetsgrinsen mellan Havstenshult 1:221 och Havstenshult 1:222 och
belastar ett omrade pa 6 meter fran fastighetsgrinsen in pa fastigheten Havstenshult 1:221. Inom
markreservatet far inget anldggas eller uppforas som kan hindra tillgangen till ledningarna.

Placering

p1 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen goras
genom bestimmelser om lidge pa fastigheten eller i férhéllande till grannfastigheter, gata eller

omgivning.

Motiv: Bestimmelsen bidrar till att byggnader placeras pa ett lampligt sitt enligt PBL 2kap. 6.
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p2 — Komplementbyggnad och bygglovsbefriade dtgirder ska placeras minst 1,5 meter
fran fastighetsgrins. Giller dven mot allmin plats

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen gbras
genom bestimmelser om lige pa fastigheten eller 1 forhallande till grannfastigheter, gata eller

omgivning.

Motiv: Bestimmelsen bidrar till att komplementbyggnader placeras pa ett limpligt sitt enligt PBL.
2kap. 6§.

ps — Vid grupphusbebyggelse i form av radhus, parhus och kedjehus far byggnader samt
komplementbyggnader sammanbyggas i fastighetsgrins

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen goras
genom bestimmelser om lidge pa fastigheten eller i férhéllande till grannfastigheter, gata eller
omgivning.

Motiv: Bestimmelsen underlittar méjligheten att uppfora grupphusbebyggelse pa de fastigheter
som redan har en fastighetsindelning.

ps+ — Byggnad fir placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins om gillande brandregler
uppfylls

Genom placeringsbestimmelser kan byggnadsverks placering regleras. Detta kan antingen gbras
genom bestimmelser om lige pa fastigheten eller 1 forhallande till grannfastigheter, gata eller

omgivning.

Motiv: Bestimmelsen mojliggor placering av byggnad narmre dn 4 meter fran fastighetsgrins om
byggnaden dr brandklassad. Genom bestimmelsen mojliggors titare bebyggelse pa fastigheterna
1:245 och 1:244 i planomradets centrala delar, vilket forvintas bidra till en blandad
bebyggelsekaraktir i omradet.

Stangsel, utfart och annan utgang

b o o ¢ =Utfartsférbud

Genom bestimmelser om stingsel, utfart och annan utgang regleras vart utfart ska finnas,
utfartsforbud eller att det ska finnas stingsel mot allman plats. Begreppen utfart och annan
utgang innefattar aven infart och annan ingang.

Motiv: I detaljplanen foreslds utfartstérbud mot John Bauers vag samt utmed delar av
korsningarna mellan John Bauers vig och de lokalgator som féreslas i detaljplanen. Syftet med
utfartsforbudet dr att forhindra anliggandet av utfarter som inte ar trafiksidkra och att skapa goda
trafikfloden.
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Takvinkel

o1 — Storsta takvinkel dr 27 grader

Bestimmelser om takvinkel reglerar lutningen pa tak i grader. Takvinkeln reglerar lutningen
mellan yttertaket och horisontalplanet.

Motiv: Den férslagna storsta takvinkeln dr 27 grader. Bestimmelsen reglerar de fastigheter inom

planomradet som redan ar delvis utbygeda och foreslas dirfor regleras med samma takvinkel som

1 den befintliga detaljplanen ”Detaljplan f6r norra Havstenshultsomridet del 27 {6r att inte
olagenhet ska uppsta for fastighetsigarna.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ér 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet
Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar bebyggandets storsta eller minsta omfattning.

Motiv: Den storsta tillatna byggnadsarean foreslas vara 25 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Bestimmelsens syfte ar att siakerstilla att det inte blir en f6r hog
exploateringsgrad pa fastigheterna.

e: — Vid grupphusbebyggelse i from av radhus, parhus och kedjehus ér storsta
byggnadsarean 35% av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar bebyggandets storsta eller minsta omfattning.

Motiv: Den storsta tillitna byggnadsarean foreslds vara 35 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomradet vid uppférandet av grupphusbebyggelse. Bestimmelsens syfte ar att
sikerstilla att det inte blir en f6r hég exploateringsgrad pa fastigheterna.

Villkor for startbesked

a; — Startbesked far inte ges f6r byggnation férrdn det dr sidkerstillt att gidllande riktvirden

for buller vid uteplats uppfylls

Bestimmelser om villkor f6r lov reglerar att bygglov eller startbesked for en atgird som innebir

en vasentlig dndring av markens anvindning inte far limnas férrin en viss annan atgird forst har

genomforts.

Motiv: Riktvirdena for buller vid uteplats riskerar att 6verskridas for de fastigheter som foreslas

lingsmed John Bauers vig. Bestimmelsens syfte ar att sidkerstilla att uteplats placeras pa ett
sadant satt att riktvirdena inte 6verskrids.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Gallande detaljplaner

Det forslagna planomradet ber6r frimst den gillande detaljplanen ”Detaljplan f6r norra
Havstenshultsomridet del 27 (akt 1622-P55) med tillhérande planindring ”Andring av detaljplan
for del av Havstenshult 1:1” (akt 0642-P2018/1). Vidare berors dven en mindre del av den
gillande stadsplanen "Norra Havstenshultsomradet, del 17 (akt 1622-P11).

Syftet med detaljplanen ”Detaljplan f6r norra Havstenshultsomradet del 27 (akt 1622-P55) var att
bereda mark f6r bostadsbebyggelse i smahusform samt att bevara intilliggande gronomriaden med
fagator och stengirdsgardar. Detaljplanen vann laga kraft 1992-04-28 och genomférandetiden har
gatt ut, vilket betyder att berérda fastighetsigare inte ar berittigade ersittning vid upprittandet av
en ny detaljplan. Den gillande detaljplanen ”Detaljplan f6r norra Havstenshultsomradet del 27
ligger till grund for den detaljplanen om foreslds 1 denna planhandling. Anledningen till att en ny
detaljplan foreslas dr att den byggritt som medges i1 den gillande detaljplanen inte tillgodoser
dagens behov. Detaljplanen ”Detaljplan f6r norra Havstenshultsomradet del 2” upphivs i sin
helhet till f6ljd av att detaljplan som foreslas i denna planhandling antas.
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Figur 2: Detaljplan for norra Havstenshultsomridet del 2 (akt 1622-P55).
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Planindringen ”Andring av detaljplan for del av Havstenshult 1:1” (akt 0642-P2018/1)

upprittades 1 syfte att Oka exploateringsgraden i en del av detaljplanen ”Detaljplan f6r norra
Havstenshultsomradet del 27 (akt 1622-P55). Planiandringen vann laga kraft 2018-02-14 och hade
en genomforandetid pa 5 dr. Genomforandetiden har gitt ut och berérda fastighetsigare ér

dirfor inte berittigade ersittning vid upprittandet av en ny detaljplan. Planindringen ”Andring

av detaljplan f6r del av Havstenshult 1:1”” upphivs i sin helhet till £6ljd av att detaljplan som

foreslas i denna planhandling antas.

Andring av detaljplan for del av
Havstenshult 1:1, jo tiatort, Mullsjé
kommun

Denna planandring bersr del a it L 1:1som
ingar i detaljplan {DPL&Y), Norra Havstenshult del 2,
lagakraftvunnen 1992-06-27. Gallande detaljplan galler jamsides

och ska lsa tilsammans med detta filagg

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Planéndringens syfte

Planéndringen syftar til att méjliggéra uppférandet av bostadshus.
med en justering 2 planbestammelsemna for att &ka
exploateringsgraden i en del av gallande detaljplan

Plandata
i bertr del av fastiy t il
Planéndringen bertr den cenirala delen av géllande detaljplan.

Planandringen innehall
om "Storsta tillatna

byggnadsarea i kvadratmeter”, e. 2800 andras sa att storsta

tillatna exploatering tillats uppga fill 35% av fastigheten

Bestammelser som reglerar byggnaders placering, utformning och
utfrande andras i avssendel om byggnadshaid ach antal
vaningar. Bestammelse om "Hogsta byggnadshojd | meter”
justeras sé att hogsta byggnadshajd tillats vara 7.5 meter. "Hagsta
antal vaningar" ersatts med bestammelse om "Hogsta totalhajd”
om 8.5 meter.

Bestammelsen om "Stérsta takluning | grader” tas bort i sin helhet
Bestammelse om placering har infirts. Placeringsbestammelsen
reglerar placering av huvudbyggnad och garsgelcarport ach duriga
komplementsbyggnader.

Stallningstaganden

Forslaget til detaljplaneancring har uppratiats pa
byggnadsnamndens uppdrag, BN 2017-09-20 §61
Byggnadsnamnden har beslutat aft man &r berecd att medverka tll
&ndring av del av for Norra b del
2, Mullsjo samhile, Mulsja kemmun, s& att den tilatna totalhajden
och exploateringsgraden tkas

Miljsbedsmning

Den féreslagha andringen av detaliplanen beddms inte ge upphow
1ill hetydande paverkan pa milja, halsa eller hushallning med mark,
vatten eller andra resurser da planandringen endast innebar en
mindre justering av befintlig byggrétt. En sérskild
miljskonsekvensbeskrivning upprattas darfor inte.
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Figur 3: Andring av detaljplan for del av Havstenshult 1:1 (akt 0642-P2018/1).
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Stadsplanen “Norra Havstenshultsomradet, del 17 (akt 1622-P11) ber6rs genom att John Bauers
vig blir del av den nya detaljplanen. Omradet som upphavs ir reglerat med
anvindningsbestimmelserna gata och park. Stadsplanen vann laga kraft 1982-06-28 och
genomférandetiden har gatt ut, vilket betyder att berérda fastighetsdgare inte dr berittigade
ersttning vid upprittandet av en ny detaljplan. Delar av stadsplanen ”Norra
Havstenshultsomradet, del 17 upphivs till f6ljd av att detaljplan som f&reslés i denna

planhandling antas.

e = — —T1622-P1

NORRA HAVSTENSHULTS—W‘
OMRADET, del 1 |

MULLSJO SAMHALLE |
MULLSID KOMMUM | SKARABORGS LAN

FORSLAG TILL STADSPLAN

A 10815

et
N sarEE
STAbeaneER”

NORRA HAVSTENSHULTSOMRADET, del 1
LS SanbblIE

‘
‘
|
| s v : (o
\ : Siisn w1 s 5 43 Dy e |
L

0 o0 T

Figur 4: Norra Havstenshultsomradet, del 1 (akt 1622-P11).

Grundkarta

Grundkartan f6r planomradet dr upprittad av Metria AB och édr inmitt samt upprittad i enlighet

med Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Mullsjé kommuns éversiktsplanen ”Oversiktsplan 20177 antogs av kommunfullmiktige 28
november 2017. Det framgar av 6versiktsplanen att kommunen stravar efter att ar 2035 ha cirka
9500 invanare. For att uppna detta mal krivs bostider och Mullsj6 kommun vill dirfér kunna
erbjuda varierade bostider 1 attraktiva bostadsmiljéer. En del i detta mal ar att nya bostidder bor

prioriteras med nirhet till allmdnna kommunikationer.

Den foreslagna detaljplanen méjligg6r bostider, bade 1 form av villor och grupphusbebyggelse,
vilket gar i linje med malet att erbjuda varierande bostidder. Inom planomradet finns en
busshallplats och milet om narhet till allminna kommunikationer kan dirav ocksa uppfyllas inom

planomradet. Sammantaget bedoms planforslaget vara forenligt med 6versiktsplanen.
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Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik

En markteknisk undersékning/genteknisk undersékning utférdes for planomradet av Atkins
Sverige AB den 5 juni 2017. Syftet med undersékningen var att utreda mark- och
grundvattenforhallandena inom omradet samt att ta fram de geotekniska forutsittningarna for
grundlidggning av bostadshus. Undersékningen utférdes genom provtagning i totalt 11 punkter
och bestod av féljande:

e Bestimning av jordlagrens uppbyggnad genom upptagning av storda jordprover med
skruvprovtagare (Skr) i 6 punkter.

e Okulir jordartsbedomning av upptagna jordprover.

e Hejarsondering (HfA) f6r bestimning av jordens material- och hallfastegenskaper i 6
punkter.

e Slagsondering (Slb) for kontroll av bergfritt djup 1 totalt 3 punkter.

e Installation av filterférsedda grundvattenrér (Rf) f6r kontroll och dokumentation av
grundvattennivan i 3 punkter.

e Installation av 3 st burkar med sparfilm f6r uppmaitning och analys av markens radonhalt.

Av utredningen framgick det bland annat att markens ytskikt framst utgors av en mullhaltig sand
med en uppmatt maktighet varierande mellan 0,3 och 0,5 meter. Markytan inom planomradet
varierar med ca 10 m och att det férekommer berg i dagen 1 den nordéstra samt sydostra delen.
Hoéjdnivaerna varierar mellan ca +280 1 nord6stra delen och ca +290 i det 6vriga omradet.

Se bilaga ” Markteknisk undersékningsrapport, geoteknik ” fOr att ta del av hela den

marktekniska undersékningsrapporten.

Salamanderinventering, fordjupad artinventering

Den 17 maj 2021 genomforde Naturcentrum AB en fordjupad artinventering av salamandrar i tva
mindre golar inom planomradet. Bakgrunden till inventeringen var att en mindre
vattensalamander var rapporterad 1 Artportalen (ArtDatabanken, SLU). Inventeringen utfordes
genom faltbesok under bade dagtid och kvillstid. Trots mycket noggrant sékande under optimala
forutsattningar hittades inga vattensalamandrar. Enligt inventeringen tyder detta pa att arterna
inte férekommer i gblarna. Vid inventeringen observerades dock en dod vanlig padda och en
klump med grodrom samt nykldckta grodyngel. Eftersom endast fa fynd av 6vriga groddjur
gjordes framgar det av inventeringen att golarna har ett begrinsat virde for groddjur.

Se bilaga ” Salamanderinventering, férdjupad artinventering” for att ta del av hela

salamanderinventeringen.
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SDR-matning

En SDR-miitning utférdes av Siker trafik i Jonképings lin fran den 22 februari 2023 till den 2
mars 2023. Mitningen gjordes i tva punkter, en pa John Bauers vig i h6jd med Vitsippsgatan och
en pa Havstenshultsvigen vid bussfickan. Skyltad hastighet dr 40 km/h pa bade John Bauers vig
och Havsenshultsviagen och utrustningen mitte trafik i biagge riktningarna.

Vid férsta mitpunkten registrerades totalt 5424 fordon under mitperioden.
Genomsnittshastigheten mot Havstenshultsvigen var 39 km/h och genomsnittshastigheten frin
havstenshultsvigen var 36 km/h. Hastighetsovertradelser (41 km/h eller 6ver) var 41 procent.
ADT ir 683 fordon.

Vid andra mitpunkten registrerades totalt 5437 fordon under mitperioden.
Genomsnittshastigheten var 37 km/h i bagge riktningar och hastighetsévertriadelser (41 km/h
eller éver) var 32 procent. ADT ir 685 fordon.

Se bilaga "SDR-mitning” for att ta del av hela trafikmitningen.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av ett nagra ar gammalt hygge som tidigare var betesmark och
jordbruksmark. Marken inom detaljplaneomradet ér i nordost, sydvist samt utmed den vistra
gransen bevuxen med skog. I mitten av planomradet finns tva mindre gélar. Den ena gélen ar
cirka 200 kvadratmeter stor och bedoms vara cirka 1 meter djup och den andra gélen ar knappa
300 kvadratmeter och cirka 50-70 centimeter djup. Delar av planomradet dr utbyggt med en
lokalgata (Tussilagogatan) och ett fatal villor.

Det finns flera lingre stenmurar och nédgra ildre odlingsrésen i anslutning till den tidigare dker-
och betesmarken. Stenmurar har héga naturvirden och en viktig funktion 1 ekosystemet da de
utgor livsmiljoer, tillflyktsorter och spridningsvigar for flera av jordbrukslandskapets vixt- och
djurarter. Stenmur i jordbruksmark utgér biotopskyddsomraden enligt 5 § i férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. For att en stenmur ska raknas som ett
biotopskyddsomrade ska den vara: En uppbyggnad av pa varandra lagda stenar som bar en tydlig,
langstrdckt utformning i naturen och som har eller har haft hignadsfunktion eller som funktion att avgrinsa
Jordbruksskiften eller ndagon annan funktion. Utifran denna beskrivning gors bedomningen att
stenmurarna inom planomradet ar biotopskyddsomraden.

Vistra delen av planomradet ar utpekat i Jordbruksverkets dngs- och betesmarksinventering.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att mark bereds f6r bostadsbebyggelse och gatuexploatering. Detta innebir
stora forandringar av marken 1 omradet. Av den mark som inte foreslds exploateras forvintas
marken som regleras med ’natur” behilla en liknande karaktir som idag, medan marken som
regleras med ”park” kommer fa en férindrad vegetation och karaktir.

Béda gélarna inom planomradet ryms inom parkmarken och kommer genom férslaget att fyllas
och dirigenom torrlidggas. Detta bedoms fa negativ paverkan pa dagvattenforhallandena i
omradet samt pa det vixt- och djurliv som finns i och kring gélarna. Ett dagvattenmagasin i form
av en damm foreslas anldggas inom parkmarken och forvintas kompensera f6r golarna gillande
dagvattenhanteringen.

De befintliga stenmurarna inom planomradet skyddas i planférslaget genom en
egenskapsbestimmelse om utformning av allmin plats och férvintas darfor inte fa nagon direkt
negativ paverkan av detaljplanen. Stenmurarnas funktion som livsmilj6 for vixter och djur kan
dock fa en negativ paverkan av att omradet bebyggs.

Omridet som ir utpekat i dngs- och betesmarksinventeringen beskrivs som “igenvixt” i
inventeringen. I planforslaget regleras omradet med naturmark.

Hotade och skyddade arter

En fordjupad artinventering utférdes inom planomradet ar 2021 eftersom det fanns rapporterade
fynd av vattensalamander 1 Artportalen. Enligt den fordjupade artinventering férekommer inte
arten vattensalamander i de tva gélarna inom planomradet. Vid inventeringen observerades dock
en doéd vanlig padda och en klump med grodrom samt nyklidckta grodyngel. Grodynglen kunde
senare artbestimmas till vanlig groda. Eftersom endast fa fynd av 6vriga groddjur gjordes framgar
det av inventeringen att golarna har ett begrinsat varde for groddjur. Vidare ir bada arterna
vanlig padda och vanlig groda fridlysta enligt artskyddsforordningen 6 §, vilket innebira att
endast sjilva djuren ar fridlysta och inte deras livsmiljo.

Se bilaga ” Salamanderinventering, férdjupad artinventering” for att ta del av hela
salamanderinventeringen.

Planférslag och konsekvenser

Genom en utbyggnad enligt planférslaget kommer gélarna fyllas igen och anliggas som
parkmark. Detta innebir att groddjurens livsmiljder kommer férsvinna. Da arterna endast dr
fridlysta enligt artskyddsférordningen 6 § bedoms inte planforslaget strida mot gallande
lagstiftning om hotade och skyddade arter.

Detaljplaneomradet lutar fran omkring nivan +294 utmed den vistra gransen till cirka +280 vid
omradets norddstra hérn. Markens ytskikt utgoérs 6vervigande av en mullhaltig sand med en
uppmitt miktighet som varier mellan 0,3 meter och 0,5 meter, men som oftast ar 0,3 meter. I en
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undersokningspunkt lingst ned 1 s6dra delen av detaljplaneomradet patriffades 0,7 meter fyllning
av mullhaltig sand och lermorin.

Under ytskikten, vanligen pa djup under markytan fran 0,3 till 1,1 m, finns en blockig sandmorin
med hog till mycket hog relativ fasthet. I nagra punkter 6verlagras morinen av ett 0,4 till 0,6 m
tjockt lager av ndgot grusig sand med medelhég till hog relativ fasthet. Moranen nar ned till djup
dar undersokningarna avbrutits, vanligtvis kring 4 till 5 m eller mer.

Lingst ned i sédra delen av detaljplancomradet har f6rmodat block eller berg noterats pa mindre
in 1 meter under mark. For 6vrigt anges djupet till berg ligga pa mellan 1 och 3 meter inom de
sodra delarna. Inom omradet 6kar djupet till berg norrut dir det anges till ca 5 eller drygt 5 m f6r
den nordligast planerade bebyggelsen.

Planférslag och konsekvenser

Befintliga geotekniska férhallanden inom planomridet bedoms som limpliga for den typ av
markanvindning som detaljplanen foreslar.

Djupet till grundvattenytan har mitts i tre grundvattenrér som installerades i april 2017. Under
maj 2017 patriffades grundvattnet pa mellan cirka 3 - 4 meters djup under mark. Det framgar
dock av den geotekniska utredningen att det bor noteras att grundvattenniviaerna under varen
2017 lag mycket under de normala for arstiden.

Planférslag och konsekvenser

Befintliga hydrologiska férhallanden inom planomradet bedéms som limpliga f6r den typ av
markanvindning som detaljplanen foreslar.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Byggnadsminne

Inga kinda byggnadsminnen finns inom planomradet.

Planomradet berors inte av riksintressen.
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Hushallningsbestimmelserna giller f6r jordbruksmark, skogsbruksmark, stora oexploaterade
omraden och ekologiska sirskilt kinsliga omraden. Utifran befintligt underlag och kommunens

oversiktsplan patriffas inga av dessa virden inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljébalken och beror kvalitet pa mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft och
omgivningsbuller eller vattenkvaliteten vid sjoar och vattendrag. Syftet med miljokvalitetsnormer
ar att skydda ménniskors halsa, miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller olagenheter for
minniskors halsa eller miljon.

Planférslag och konsekvenser

For den hir den hir detaljplanen och dess genomférande bedéms inte miljokvalitetsnormerna
6verskridas eller paverkas pa ett negativt sitt for de dtgirder som krivs utifrin
miljobedémningen.

Dagvatten

Inom planomradet finns dagvattenledningar i Tussilagogatan.
Planférslag och konsekvenser

Projekteringen av resterande lokalgator inom planomridet visar att dagvattenledningar dven
kommer byggas ut 1 dessa. Enligt projekteringen ska dven ett dagvattenmagasin i form av en
damm anliggas i den Gstra delen av parkmarken. Dammen foreslds ha en kombinerad funktion
dir delar dr fotbollsplan som vid skyfall kan bli en vattenspegel.

Utloppet frin dammen sker mot gronslappet mellan fastigheterna 1:223 och 1:239 och dagvattnet
leds sedan vidare via omradet som ir reglerat med markreservat mellan fastigheterna 1:221 och
1:222. Direfter leds vattnet vidare via befintliga diken i John Bauers vig samt mot befintligt
dagvattennit i Vitsippsgatan.

Se bilaga "V A-plan (W-201)” och ”VA-plan (W-202)” for att ta del av projekteringen.

Strandskydd

Planférslaget berors inte av strandskydd.
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Omgivningsbuller

Omgivningsbuller som ber6r planomradet ér buller fran vigtrafik pa gatorna John Bauers vig och
Havstenshultsvigen. Utifrin den SDR-mitning som gjorts inom planomradet 4r ADT 683 fordon
vid forsta mitpunkten och 685 vid andra matpunkten. Utifrin ett diagram i hur mycket bullrar
vigtrafiken” som boverket och SKR har tagit fram och uppmitt ADT har en éverslagsrikning for
bullernivaerna gjorts. De riktvirden fér ekvivalent ljudniva som giller for vigtrafik dr 55 dBA vid
bostadsfasad samt hégst 50 dBA vid uteplats. Bullret fran John Bauers vig ger en ekvivalent ljudniva
under 55 dBA 10 meter fran vigens mitt och dérfor riskerar inte riktvirdena Gverskridas vid
bostadsfasad. Riktvirdena for uteplats bedoms riskera att Gverskridas inom ett avstand pa cirka 20

meter frin vagens mitt frin John Bauers vig.
Planférslag och konsekvenser

Genom en utbyggnad av omradet enligt planférslaget kommer trafiken 6ka, vilket dven bidrar till
att bullernivierna 6kar. En éverslagsrikning utférdes dven utifrin en ADT pa 1000 fordon for att
ta hojd for 6kad trafik och nivaerna beriknades inte 6verstiga 55 dBA 10 meter fran vigens mitt
aven 1 detta fall. Planforslaget reglerar bostadsmark i direkt anslutning till John Bauers vig och
det dr fastigheterna som foreslas dir som bedoms bli mest utsatta av buller eftersom det endast ar
ett avstand pa cirka 9 meter mellan fastighetsgrins och vigens mitt. For att sakerstalla att inte
riktvardena Gverskrids vid bostadsfasad i framtiden regleras fastigheterna narmst John Bauers vig

med 9 meter korsmark.

Da riktvirdena for uteplats bedoms 6verskridas inom ett avstand pa cirka 20 meter fran vigens
mitt pa John Bauers vig har villkor f6r startbesked reglerats sa att startbesked inte far ges forrin
det ar sdkerstillt att gillande riktvarden for buller vid uteplats uppfylls.

Risk for olycka

Beriknad insatstid for riddningstjanst 4r under 10 minuter. Brandpost finns pa Tussilagogatan

inom planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Projekteringen av resterande lokalgator inom planomradet innefattar ytterligare fyra brandposter.

Risk for oversvamning

WSP har under 2022 tagit fram en skyfallskartering 6ver delar av Mullsjé kommun. Utifran
skyfallskarteringen gér det utldsa att delar av planomradet kan fd ett maximalt vattendjup pa 0,8—1
meter. Detta giller frimst i planomradets centrala delar dir gélarna ér beldgna. Skyfallskarteringen
visar vidare att vattnet nistan ér helt borta efter 10 timmar vid ett 100 ars regn.
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Planférslag och konsekvenser

Genom en utbyggnad enligt planférslaget kommer gélarna fyllas igen och anliggas som
parkmark. Detta kan paverka flodena negativt vid ett skyfall och gbra att andra delar av
planomradet riskerar att svimmas Over. Risken for 6versvimning férvantats minska till £6ljd av
den damm som fOreslas anldggas i parkmarken.

Se bilaga "V A-plan (W-201)” och ”VA-plan (W-202)” for att ta del av projekteringen.

Radon

Radonhalten i markluften har mitts i tre undersékningspunkter till virden vatrierande mellan ca 4 och ca
18 kBq/m3. Grinsen mellan ldg- och normalriskmark ar 10 kBq/ma3.

Planférslag och konsekvenser

Utifran de uppmiitta virdena bedéms den typ av markanvindning som detaljplanen féreslar som
limplig. Byggnader ska radonsikras vid uppférande.

Fororenad mark

Ingen fororenad mark finns inom eller i nirhet av planomradet.

Barnperspektiv

Planomrédet dr belaget cirka 1 kilometer gang- och cykelvag fran skolomradet i Mullsjo titort dar
dven den niarmsta forskolan finns. Gang- och cykelvigarna dr nistan uteslutande separerade fran
motortrafik och stricker sig frimst genom gronomraden.

Planférslag och konsekvenser

Lokalgatorna som féreslds inom planomradet bidrar till ett tryggt och sikert gaturum inom
planomradet. Parken ir beligen 1 mittendelen av omradet, vilket gor den trafikseparerad. Inom
parken planeras det att anliggas en fotbollsplan och det finns dven yta for att uppfora en lekplats.
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Planomradet ér beldget cirka 3 kilometer bilvig fran Mullsjé centrum. Till skolomradet dr det
cirka 2 kilometer bilvdg och cirka 1 kilometer gang- och cykelvig. Nirmsta forskola dr Kronings
forskola som ligger pa skolomradet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggér bostadsbebyggelse, vilket anses limpligt utifrin den tillgang till service
som finns i niromradet.

Motortrafik, angoring och parkering

Inom planomradet finns John Bauers vig, Havstenshultsvigen och Tussilagogatan. John Bauers
vig har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor utbyggnad av nya lokalgator inom planomradet. I planforslaget regleras
aven utfartsforbud mot John Bauers vig, viket sakerstiller att utfarter anlidggs pa ett trafiksikert
siatt. Genom en utbyggnad enligt planférslaget bedéms trafik pa John Bauers vig och
Havstenshultsvigen 6ka.

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda majligheter att transportera sig genom gang eller cykel till och fran planomradet.
Lingsmed Havstenshultsvigen stricker sig en separat gang- och cykelvig som ansluts vidare till
separata gang- och cykelvagar som leder till skolomradet i Mullsj6 tatort.

Planférslag och konsekvenser

En ging- och cykelvig féreslas mellan tva av lokalgatorna inom omrédet for att dela upp
omradet. Detta forvintas bidra till goda trafikfléden och en 6kad trafiksikerhet 1 omradet.

Kollektivtrafik

I planomradets sydostra del finns en busshallplats och avstandet till Mullsjé station ér cirka 1,6
kilometer.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggér bostadsbebyggelse, vilket anses lampligt utifran den tillgang till
kollektivtrafik som finns i ndiromradet.

25



Genomforandefragor

Forandrad fastighetsindelning

Planférslaget mojligeor olika typer av bebyggelse, bade i form av grupphus och fristaende villor

och exploatoren kan dirfér komma att ombilda flera fastigheter.

Rattigheter

Servitut
Serv, 16-IM2-59/846.2 Avtalsservitut
Till f6rman f6r: Trollhattan Lextorp 7:1 Kraftledning mm
Serv, 16-IM2-73/9085.1 Avtalsservitut
Till f6rman f6r: Jonképing Horstorp 1:64 Kraftledning mm
Serv, 16-IM2-73/2983.1 Avtalsservitut
Till f6rman for: Jonképing Horstorp 1:64 Kraftledning mm
Serv, 0642IM-11/26608.1 Avtalsservitut
Till f6rman f6r: Vinersborg Begonian 10 Kraftledning

Planférslaget reglerar ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Inom detta

omrade ska ett servitut bildas for att ledningar ska kunna dras enligt projekteringen f6r vatten-

och avlopp samt kunna underhallas.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns utbyggt i Tussilagogatan. Nyprojektering av vatten och avlopp ir

framtaget for resterande delar av planomradet.

El och fiber

Vattenfall Eldistribution AB édr huvudman f6r det allmidnna elnitet i Mullsjo. Telia ansvarar for

utbyggnad av tele- och fibernit i Mullsjo.
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Uppvarmning

Fjarrvirmeledningar finns utbyggt utmed Havstenshultsvigen och John Bauers vig fram till
korsningen mellan John Bauers vig och Tussilagogatan dir fjirrvirmenitet ansluts vidare mot
Blasippsgatan. Mullsjo energi & miljé AB ansvarar for fjarrvirmenitet och eventuell anslutning till

fjarrvirmenitet sker via anslutningspunkt som anvisas av dem.

Avfall

Insamling av brinnbart avfall och matavfall gors av June avfall AB. Utbyggnaden av lokalgatorna ska
ske pd ett sadant satt att June avfall AB har méjlighet att himta avfall och vinda pa fastigheten pa ett

sakert satt.

Planekonomisk bedémning

Exploatoren bygger ut och bekostar genomférandet av planen. Mullsjé kommun kommer vara
huvudman f6r allmin plats och ansvara for drift och underhéll. Fér Mullsjé kommun innebir
detta att en ekonomisk belastning tillkommer kopplat till drift av gator och park. Det tillkommer
dock ingen ekonomisk belastning f6r kommunen vid utbyggandet av allmin plats.

Planavgift

Planliggning bekostas via planavgift i samband med bygglovsavgiften. Atgirder fér att genomfora
planen bekostas av exploator/ fastighetsidgare. Om det dr aktuellt med ledningsritter, flytt av
ledningar, ombyggnad av ledningar och anliggningar ska exploattren sta f6r denna kostnad.
Exploatdren stir dven f6r kostnad for fastighetsbildning.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el och fiber kommer tas ut enligt gillande taxa fran ber6rd

ledningsagare.

Drift allman plats

Mullsj6 kommun ansvarar for drift av allmin plats.

Drift vatten och avlopp

Mullsj6 energi & miljo AB ansvarar for drift av vatten och avlopp.
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Gatukostnader

Exploatéren star for gatukostnaderna.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad (BN) April 2023
Granskning (BN) Juni 2023
Antagande (KF) Oktober 2023
Laga kraft November 2023

Medverkande tjanstepersoner

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
Fanny Nord Petersson, planarkitekt och planforfattare.

Lina Helgegren, plan- och byggchef.
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