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Forord

En detaljplan dr det verktyg som kommunen anvinder sig av fOr att reglera anvindningen av mark- och
vattenomriden i kommunen. En detaljplan ska bestd av en plankarta som dr juridiskt bindande och en
planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras detaljplanen med illustrationskarta, program och/eller
milj6konsekvensbeskrivning. Detaljplanckartan styr hur marken och vattenomraden far anvindas. genom
exempelvis bestimmelser som bostider, handel och park. Kartan kan dven reglera bland annat husstorlek,
hushdéjd, avstind mellan hus och tomtgrins. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan har som
syfte dr att underlitta férstielsen £6r planférslagets innebdrd. I planbeskrivningen ska planens syfte,
forutsittningar, planens konsekvenser och hur planen ska genomféras redovisas. Skilen till planens
utformning och de bestimmelser som finns i plankartan ska dven motiveras samt att eventuella avsteg fran
kommunens 6versiktsplan ska framforas.

Planhandlingar

- Plankarta

- Planbeskrivning (planbeskrivningen ér ett tilligg till den gillande planbeskrivningen)
- Plankarta och planbeskrivning, 1991-06-24

- Geoteknisk utredning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlitande

Medverkande

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Ofelia Singfjord, planarkitekt och planforfattare
Lina Helgegren, plan- och byggchef

Planprocess
Forslaget till detaljplaneindring har upprittats pA kommunstyrelsens uppdrag, KS 2021-01-13. Andring av
detaljplanen “Detaljplan f6r del av Bosebygd 1:3” handliggs med standardférfarande SES 2010:900.

Denna planindring berér delar av fastigheterna Gyljeryd 1:347,1:164, 1:524 och 1:527.
Dessa ingér i detaljplanen "detaljplan f6r del av Bosebygd 1:347 som vann laga kraft 1991-06-24.

Limplighetsprovning

Vid en dndring av detaljplan ska en prévning goras f6r de dndringar som gors, tas bort eller justeras som
foreslas limplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL.

For att kunna genomféra en dndring av detaljplan maste dndringen rymmas inom den ursprungliga
planens syfte.

Syftet med den ursprungliga planen ir:

”planens frimsta syfte dr att mojliggdra att en del av fastigheten kan tas 1 ansprik f6r en kyrkobygenad
jamte komplement-lokaler samt en dirmed sammanbyggd barnstuga. Avsikten dr siledes att mark f6r
bostadsbebyggelse, flerbostadshus, i stillet kan anvindas f6r ovannimnda dndamal”.

Mullsjé kommun bedémer att féreslagna dndringar dr limpliga utifrdn gillande planens syfte och vad
planbestimmelsen bostad i planen avser. Under rubriken Planindringar férdjupas forslag till indringarna.



PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN DEL AV BOSEBYGD 1:347 MULLSJO TATORT, MULLSJO
KOMMUN

Inledning

Arendet att indra delar av den gillande detaljplanen upprittades av kommunstyrelsen 2021-01-13.

Planen var ute pa samrad under tre veckor, mellan den 15 februari och 7 mars 2021 och ute pa granskning
under tva veckor, 15 april — 27 april 2021. Syftet med dndringarna f6r delar av detaljplanen ”Detaljplan for
del av Bosebygd 1:347 dr att méjliggéra £6r ny bebyggelse i omridet, dé storsta tillitna sammanlagda
byggnadsarean har dverskridits och 1 dagsliget finns det dirfér ingen maoijlighet att bygga mer i omradet.
Syftet dr ocksa att ta bort och ligga till egenskapsbestimmelser i planen for att férbittra detaljplanen.

Denna planbeskrivning dr ett tilligg till den gillande planbeskrivningen och ska ldsas tillsammans med
planbeskrivningen fran 1991.

Plandata och lige

Planomradet ligger i norra delen av Mullsj6 titort, Mullsjé kommun och grinsar till Havstenshultsvigen
och Falkgatan. Plandndringen ber6r del av fastigheterna Bosebygd 1:347, 1:527, 1:524 och 1:641.
Plandndringarna ber6r stora delar av gillande detaljplan.
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Gallande detaljplan

Gillande detaljplan avser fastigheterna Bosebygd 1:347,1:164, 1:524, 1:527, 1:528

1622-P51
Del av
BOSEBYGD 1:347

PLANBESTAMMELSER

ey S

e s S

2 ANVANDNING &Y ALLMANNA P ATERR

. o R

T ANVANONING 4 CARTERSHARK

B ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genamcnaonses i Sie Win 4 g vt g0 <.

ANTAGANDE-

ton-02-, § 10
025 8 5 HANDLING.

H

gen 0%, K3 1910520 43
Liga kot 19919624
Detaljplan for del av
BOSEBYGD 1:347
Mullsj6 registeromrdde
Mullsyo kommun

A0 AVSER FERALLANEN 303

Daturn. 1990-12-18

Plantortattare: Rolf Ahlbirg
kil $30

e o

s

Lo ow a8 tm

K2ty T

Gillande detaljplan, laga kraft 1991-06-24

Gillande detaljplan ”Detaljplan f6r del av Bosebygd 1:347” antogs 1991-05-28 och vann laga kraft 1991-
06-24. Detaljplanen reglerar anvindningarna bostider, anlagd park, kyrka och barnstuga.

Avgrinsning

Detaljplanen dr cirka 6.3 hektar och dr beldget i norra delen av Mullsj6 titort och angrinsas till Mission
kyrkan. Planomradet avgrinsas till Havstenshultsgatan i norr, Falkgatan i 6st, hokgatan i vist och ett
gronstrak i séder. Detaljplanen omfattar fastigheterna Bosebygd 1:347,1:164, 1:524, 1:527 och 1:528.
Plankarta och planbeskrivning dterfinns bifogade.
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Planandring

Planindringarna avser fastigheterna Bosebygd 1:347,1:164, 1:524, 1:527
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Foreslagna dndringar

I forslaget tas planbestimmelsen om nyttjandegrad som regler "storsta tillitna sammanlagda
byggnadsarean i kvadratmeter pa e1,3200 bort fran plankartan. Det fOr att den sammanlagda
byggnadsarean inom omradet har tagits i ansprak vilket gor att det inte dr méjligt att fortita i omradet med
den planbestimmelsen som ér i den gillande detaljplanen. I 6stra delen av planomradet liggs e ,1500 till,
det f6r att utdka byggritten inom detta omrade.

Planbestimmelsen om prickmark "marken fir inte bebyggas" tas bort pa tva stillen i plankartan dé
prickmarkens syfte inte giller idag. Nir detaljplanen gjordes var inte marken inte méjlig f6r byggnation pa
grund av daliga markforhallanden. Idag har en geoteknisk undersdkning gjorts pd omridet som visar pa att
det dr mojligt att bebygea prickmarken. Prickmark och u-omrade har dven lagts till i detaljplanen for att
skydda underjordiska ledningar.

Planbestimmelsen ns har lagts till i detaljplanen som pekar pa stenmuren som ir ett biotopskyddat objekt.
Planbestimmelsen reglerar att inga dtgirder fir vidtas som kan skada objektet.

Bestimmelser som reglerar utformningen tas bort i avseendet om taklutning och dndrat storsta
byggnadshdjd fran 5,5 meter till 8 meter totalhdjd.
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Miljobedomning

Vid miljébedémningen hatr parametrar undersokts utifran milj6lagstiftningen. Dessa parametrar avser
bland annat, omradesskydd, naturvirden och stads/landskapsbild.

I den gillande detaljplanen nimns att det finns skyddsvirda trdd pa kvartersmark. Dessa har undersokts
samt hotade arter i artportalen, linsstyrelsens kartmaterial och kommuns kartmaterial (Grénplan Mullsjo-

Sandhem, framtaget av Sundh Milj6, 2016) f&r att se var dessa finns i omradet. Vid sékningarna har inga
skyddsvirda trid eller hotade arter hittats inom planomrédet.

I omridet finns en stenmur som ir ett biotopskyddat objekt. Atgirder fir inte vidtas som kan skada
objektet. Detta regleras i plankartan med bestimmelsen ns.

Utifran en helhetsbild av omridet kan den komma att paverkas med de dndringarna som avses i denna
dndring av detaljplan. Frimst giller detta dndringen om att ta bort stérsta sammanlagda byggnadsarean.

Groénomradet som dr planlagt i mitten av den gillande detaljplanen kan med ny bebyggelse bli mindre
synlig frin Havstenshultsvigen och den mest naturliga vigen att nd omradet blir ifrin s6der. Detta kan
komma att paverka allminheten som har svirare att nyttja parkmarken. Det kan dérfor vara av stor vikt att
planera for ett naturligt sitt att ta sig in pa parkmarken via Havstenshultsvigen.

Planens konsekvenser bedéms att den totala effekten av dndringen vara liten, da den géllande plan redan

tilliter anvindningen bostad f6r den mark som féreslagna dndringar avser. Mullsjé kommun bedémer att
andringen av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan utifran miljélagstiftningen, en strategisk

milj6konsekvensbeskrivning behévs darfor inte.

Genomforandebeskrivning

Ekonomiska fragor
Kostnad f6r planarbetet tas ut som planavgift. Denna betalas 1 samband med att bygglov soks.
Exploatéren bekostar anslutningsavgifter samt eventuell flytt av ledningar inom planomradet.

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r 5 4r fran det datum planidndringen vunnit laga kraft.

Organisatoriska frigor
Planidrendet avses handldggas enligt reglerna f6r standardférfarande, PBL 2010:900.

Tidsplan
Samrid 15 februari och 7 mars 2021
Granskning 15 april — 28 april 2021
Beslut om antagande 22 juni 2021
Laga kraft 21 juni 2021

Plan- och byggchef Planarkitekt

Lina Helgegren Ofelia Singfjord



