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DETALJPLAN FOR ) )
FRITIDSHUSOMRADE INOM BJORSJOHAGE M.FL.
MULLSJO KOMMUN -

UPPRATTAD.| DECEMBER 1998

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Lagesbestiamning

Mark&go-
forhallanden

Planhandlingarna utg6rs av plankarta i skala 1:2000 med
planbestammelser, planbeskrivning, genomférandebeskrivning,
samradsredogorelse samt fast:ghetsforteckmng

T|II plandrendet hér éven VA~utredn:ng infér omradeSpIanenng

av fritidsomrade inom Bjérsj6hage i Mullsjé kommun upprattad
- 1998-08-28 av AB Jacobsson & Widmark, Jonképing.

Planens syfte ar att ge férutsattning fér en VA—sanerlng inom
omrédet, faststalla regler fér byggnadséatgarder inom befi intlig
fritidshusbebyggelse samt ge underlag fér eventuell avstyckning
av arrendetomter

Planomrédet ar belaget dster om hksvag 47148 och Tidan.
Genom omradet passerar lansvag 1835, Klammestorpsvagen
(Se lageskarta)

Marken inom planomradet &r till 6vervagande delen i privat ago.
Fastigheten Anishemmet 1:1, vilken omfattar &stra delen av
planomréadet, ags av Sandhems Pastorat. Inom denna fastighet
finns ett 20-tal arrendetomter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan/
ptanprogram

Planomréadet ingér i férdjupad Gversiktsplan fér omradet
Bjorsjohage-Kyrkekvarn, antagen av kommunfullméaktige
1997-08-26. | 6versikisplanen foreskrivs att fritidshusomradet
inom Bjérsj6hage skall regleras med detaljplan. Den fordjupade
6versiktsplanen utgér program for detaljplanearbetet.

I planen ges bland annat féljande rekommendationer fér
markanvandning och bebyggelse inom Bjérsjchage och
nérliggande omraden.
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Forts.
oversiktsplan/
planprogram

Detaljplaner

~ Forsamrad

Pa grund av stora hdjdskilinader och geologiska intressen inom
omradet bér antalet nya hus begransas. Omradet bedéms kunna
kompletteras med ett 10-tal hus.

Byggratt for befintliga och nya hus skall sattas pa en sadan -
niva att permanentboende inte motverkas men ocks& med
hénsyn till tomtstorlekar och nérhet till angrénsande bebyggelse.

VA-fragan bér I6sas i ett sammanhang och anlaggningarna bér
kapaC|tetsmaSS|gt d:mensn()neras for visst permanentboende.

| forsta hand foreslas att befintliga gemensamma vattentakter

'utnyttjas fér vattenforsériningen.

Avloppet fran huvuddelen av bebyggelsen bér ledas till en
slamavskiljare och efterféljande infilirationsanléggning placerad
i vastra eller sédra kanten av omradet.

Omradet skall utgéra verksamhetsomrade for allman VA-

anlaggnlng

- Planomradet ar inte t1d|gare detaljplaneiagt En planutredning
: har dock legat-ill grund fér avstycknlngar och bebyggelse inom

Hulanomradet.

Ett tidigt samradsméte holls pa Traffpunkten i Sandhem
1998-05-05. Vid métet presenterades en detaljplaneskiss samt
en principldsning fér VA-férsérjningen. Pa begéran bereddes
berérda fastighetséigare mdjlighet att lamna skriftliga synpunkter
senast under juni 1998. Yttranden har inkommit fran enskilda
fastighets&gare och arrendeinnehavare samt fran féreningar
inom omradet. En representant fér Sandhem Pastorat har i
samband med besdk pa planomradet 1dmnat synpunkter.

Till vervdgande delen hanfor sig inkomna synpunkter till
redovisad VA-I6sning och alternativa férslag férordas. Vidare

-har under férsamradet framkommit en samstammig uppfattning
‘att planomradet bér begréansas i norr.

Inkomna synpunkter har delvis beaktats, i férsta hand
betraffande planomradets omfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

e Riksintresse for
naturvarden

Hela planomradet ingar i omrade av riksintresse for naturvarden,
Strakensjéarna och Bottnarydsféltet. Omradet innehaller isalvs-
avlagringar unika fér sédra Sverige, vilka &r viktiga fér tolkningen
av inlandsisens avsmaéltning och Vattersénkans utveckling.

inom huvuddelen av planomradet ar riksintresset paverkat av
bebyggelse.

- 2/6




e Mark och Planomradet sluttar som helhet &t véster ned mot Tidan,
vegetation Topografin inom den véstra delen av omradet &r dock mycket
vaxiande med markerade hojdpartier och raviner, platier pa
olika nivaer samt en sankmark. N&rmast Tidan sluttar marken
mycket brant.

[ planomradets norra och sddra del &r obebyggda omraden
bevuxna med barrskog. | dster finns ett omrade med dkermark,

e Geotekniska Marken bestar av isdlvsmaterial, framst silt, grus och sand pa
forhallanden; moréan eller berg. Grundvattenytan ligger hégt inom de hogt
Radon - | belégna;delar av omradet men relativt djupt nérmast sjén.

Kommunen har fér avsikt att genomféra en radonundersokning
inom omradet. '

. Fornldmningar Nagra kénda fornidmningar finns ej inom planomradet.

o Strandskydd Vid Tidan galler bestammelser om strandskydd intill 100 meter
fran strandlinjen. Strandskyddet innebar férbud mot uppférande
av byggnader och anldggningar som kan hindra allmanhetens

tilitrade till strand- och vattenomraden. Inom planomradet 4r
~ delar av Tidans strandomrade privatiserade genom fritidshus-

~ bébyggelse. - | o
Strandskyddsbestammelserna foreslas bli upphévda inom
tomtmark for bostadsandamal.

Bebyggelsedmréden

e Fritidshus - Inom planomrédet finns ett 40-tal befintliga fritidshus. Av dessa
ligger drygt hélften p& avstyckade tomter av ordinar storiek.

- Ovriga fritidshus ligger pa arrendetomter. Nagra av husen har en
relativt hdg standard medan flera av husen pa arrendetomterna
ar mycket enkla. Inom bebyggelsegruppen omedelbart dster om
Klammestorpsvagen &r bade hus och tomtplatser sma.

P& akermarken i dster foreslas en rad med 5 nya fritidstomter.
Ytterligare 4 nya tomter féreslas inspréngda i befintlig bebyggelse.
Totalt innehaller planen séledes 9 nya tomter for fritidshus.

For huvuddelen av fritidshustomterna ger planen byggrétt av en
omfattning som &r anpassad till de stérsta befintliga husen och
som beddms Gverensstdmma med den fordjupade 6versikts-
planens rekommendationer att permanentboende inte skall
motverkas. For de sma tomferna ndrmast dster om Klammes-
torpsvagen foreskrivs en mindre byggréatt per tomt an fér 6vriga
planomradet.

¢ Bostads- [ vastra delen av planomradet finns en f.d. ekonomibyggnad som
komplement anvands som gemensamhetslokal. Anvéndningen sékerstélls i
' planen.
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o Kulturhistoriskt
vardefull
bebyggelse

_Naturomréden;
Strand- och.
vattenomraden

Vagar och trafik

Stérhingar o

Tvéa byggnader inom fastigheten Hulan 1:1 bedéms ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Den ursprungliga huvudbyggnaden som
idag utnyttjas som fritidshus, har en traditionel byggnadsstll och
ar exteriort val bevarad. Fér denna féreslas en varsamhets-
bestammelse som innebdr att byggnadens sérdrag skall beakias
vid férandring.

| direkt anslutning till Tidans strand ligger en timmerstuga med
torvtak, troligen anvand som fiskestuga. Det finns skal att skapa
férutsattningar fGr ett bevarande av stugan. Samtidigt kraver det
speciella laget stor restriktion betraffande byggnadens framtida
anvandning. | planen anges att anvéndningen skall anpassas till
det kulturhistoriska vérdet. Detta innebar i sin tur att en anvand-
ning som kréver til fbyggnad eller andra stora férandringar inte &r
tdlaten . o

- Ett flertal naturomraden avsétts i anslutning till fritidshusen.

Till stor del innebar detta ett fastidggande av nuvarande
markanvéndning. Aven de strandomraden utefter Tidan som &r
allmant tillgangliga sakerstalls som naturmark.

Utmed Tidans strand fihns ett mindre antal bryggor. En eller ett
par av dessa synes vara fér gemensamt bruk medan 6vriga tillhér
enskilda fastigheter. Planen medger ratt f6r gemensamma och

_enskifda bryggor. Betraffande enskilda bryggor begransas dock

ratten till en brygga per: fastighet. -

Befintlig och tillkommande bebyggelse inom planomradet angors
dels direkt fran Klammestorpsvagen dels via vagar som utgar
frén denna. Planen innebér inte n&gra férandringar avseende

- végdragningar inom omradet. Nér de féresiagna nya tomterna

bebyggs kravs sannolikt en VISS férbéttring av standarden pa
angréansande vagar

Pa nksvag 47148 intill planomrédet uppgar drsmedeldygnstrafiken
till drygt 5000 fordon. Den hégsta tilldtna hastigheten ar 90 km/h.

Fastigheten Bjérsjdhage 1:20 ligger i direkt anslutning till
riksvagen och bullerpaverkan beddéms vara betydande.

I planen foreskrivs att bullerskyddande ptank skall uppféras vid
vagen och att det skall utformas pa ett sadant satt att ljudnivan
utomhus intill bostadshuset inte éverstiger 55 dB A.

Tre befintliga fritidshus ligger pa 130-140 meters avstand fran
riksvégen. Ovriga befintliga bostadshus ligger p& langre avstand
fran vagen. Ett av de féreslagna nya fritidshusen kommer att ligga
ca 180 meter fran riksvdgen men avskarmad av terrangen.

Ur s&kerhets- och miljiésynpunkt avsétts i planen en 12 meter
bred byggnadsfri zon utmed lansvag 1835. Restriktionen galler
i férsta hand nya byggnader och stérre tillbyggnader.
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Teknisk forsérjning

e Vatten och aviopp

Vattenforsdrjningen till husen inom planomradet ar huvyd-
sakligen ordnad genom gruppvis gemensamma anlaggningar
med djupborrade brunnar. Centralt i omradet finns en borrad
brunn som forser eft stérre antal fastigheter med vatten

Avloppsanléggningarna ar av varierande standard. Sju av
tomterna inom Hulan i planomradets sydvastra del har en
gemensam slamavskiljare med efterféljande infiltration nira
badplatsen i Tidan. Inom de 6vriga tomterna finns nagra tre-
kammarbrunnar medan en stor del av husen har slutna tankar
samt torrtoaletter eller motsvarande. '

En sarskild VA-utredning har upprattats f6r planomradet i sam-

- band med detta planarbete.

Administrativa fragor

| utredningen foreslas att nuvarande vattenforsérining som &r

relativt val utbyggd och fungerande bibehalls med eventuella
kompletteringar for de fastigheter som ej &r anslutna. Tillkom-
mande bebyggelse kan anslutas till befintliga vattenforsérj-
ningssystem eller kan ny vattentakt anlaggas.

Betraffande omhéndértagande av avloppsvatten bedéms en
helhetslosning fér planomradet som det-basta alternativet saval
ur kostnadssynpunkt som miljésynpunkt. All bebyggelse fére- -

-~ slas i férsta hand bli ansluten till en gemensam slamavskiljare
 med efterfoljande infiltration i planomradets sédra del.

Vid en detaljprojektering av avloppslaggningen kan mindre and-
ringar goras avseende de tekniska I6sningarna som kan god-
kénnas av kommunen. Altemnativt utférs en annan VA-16sning
som kan godkénnas for hela eller delar av omradet. Bedéms
den befintliga anlaggningen inom Hulanomradet fungera till-
fredsstallande, trots infiltrationsomradets narhet fill Tidan, kan
den fa utgora en egen enhet. Likasa kan en separat 16sning for
fastigheten Bjorsjohage 1:20 dvervagas. Eventuella separata
anlaggningar skall dock formellt inga i den allménna aviopps-
anlaggningen inom planomradet.

Omedelbart norr om planomradet passerar en 10 kV Iuftledning
och strax 6ster om planomradet en 40 kV-ledning och en 10 kV-
ledning. Elférstrjningen till nuvarande bebyggelse inom plan-
omradet sker 6ver en stolptransformator éster om korsningen
mellan Kldmmestorpsvagen och vagen till Anishemmet. Even-
tuell kan en ny transformatorstation behéva lokaliseras inom
omradet.

Inom planomradet medges befrielse fran den generella bygg-

. lovplikten avseende uppférande av uterum respektive enklare

uthus pa hégst 20 m=.
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PLANENS KONSEKVENSER

Riksintresset for Ledmngsdragnmgar och anordnande av lnflltratlonsaniagg-
naturvard ningar for avioppsvatten innebér en begransad paverkan pa
riksintresset.

Strandskydd Planen medger inte nagra atgarder som utéver befintliga for-
o héllanden begransar det allmanna tilitradet till strandomradena
eller p4 ett ogynnsamt satt paverkar naturmiljén vid stranden.

Miljd och vatten Planens syfte ar till stor del att skapa forutsatiningar f6r en
VA-sanering inom omradet. Ett genomférande av foreslagen
VA-Iosnlng medfér en betydande positiv inverkan pa naturmnljon
i omradet och vattenkvaliteten i Tidan.

Allmanna platser Avgransnmg av naturomraden och vagomraden samt fast-
~ . . laggande av ansvarsfordelning-ger forutsattningar for god
skétsel och vid behov upprustning av gemensamma omraden
och anlaggningar. Befintligt vagsystem paverkas endast

marginellt.
Enskilda En fastlagd byggratt med klara regler f6r byggnadsatgarder
fastighetségare - ar till férdel for fastighetségare och stugagare. Féreslagen

och arrendatorer - = gemensam anlaggning fér avlopp innebar fér de boende en

val fungerande 16sning pa en lamplig plats dar risken for
_ ‘grundvattenfororemngar ar mycket liten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
‘Sven-Olof Ludvigsson -~ Teknisk chef

Tor Asbjornsen _ Stadsarkitekt

MH Planarkitekten HB

Kooz
Monica Hovén
Arkitekt SAR
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DETALJPLAN FOR
FRITIDSHUSOMRADE INoM BJORSJOHAGE M FL.
MULLSJO KOMMUN

UPPRATTAD | DECEMBER 1998

GENOMFC')RANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomftrandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

' Planarbetet bedrivs som norma!t planforfarande enligt

nedanstaende tidplan.

~ Oktober  ‘Plansamrad .
Nov-dec. -~ °~  Bearbetning
1899 o
Januari Utstallning
Mars Antagande

Genomférandetiden ar th ar fran det att planen har vunnit

: Iaga kraft

‘Kommunen skall inte vara huvudman fér allman plats.

For drift och underhall av lansvagen ansvarar Vagverket.
Vagverket ansvarar dven for att erforderliga skyddsatgarder
mot vagtrafikbuller genomférs.

- Ansvaret for upprustning och skétsel av lokalvagar och natur-

omraden avilar gemensamt fastighetsagarna. Arbetet kan
ombesdrijas av en samfallighetsférening eller av ndgon annan
forening for fastighetsagare. For de lokalvagar som aven utgér
tilifart till fastigheter utanfér omradet krévs en samverkan mellan
fastighetsagare inom och utanfér planomradet.

Planomradet skall utgéra verksamhetsomrade f6r allman VA-
anlaggning, vilket innebar att samtliga fastigheter skall anslutas
till aliman avioppsaniaggning. Om vid detaljprojekteringen flera
delsystem bedéms l&mpliga skall dessa tillsammans utgéra en
allmén aniaggning. Kommunen skall hos ldnsstyrelsen begéra
att planomradet férklaras som verksamhetsomrade for allman
VA-anlaggning och anstka om férréattning for bildande av
gemensamhetsaniaggning.
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Forts.
Huvudmannaskap
- Ansvarsférdelning

Utbyggnad av ledningar och anliggningar tillhérande den
allmanna avloppsanléaggningen skall ombesérjas av huvud-
mannen, t.ex. en samfdllighetsférening. Huvudmannen skall
ocksé besluta om uttag av anslutningsavgift och ansvara for
drift och underhall av avioppsanlaggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensambhets-
anldggning

Fastighefsbi!dning

Servitut

.. Markforvary - -

Med st6d av anldggningslagen skall lokalvagar och naturom-
réaden inrattas som gemensamhetsanlaggning. Fér anlaggning-
ens utférande och drift utgér fastigheterna en sarskild sam-
fallighet, samfallighetsférening bildas. Denna samféllighets-

foérening skall dessutom vara huvudman fér den allmanna

vatten- och avloppsanlaggningen inom verksamhetsomradet.

Detaljplanen har i stort sett anpassats till befintlig fastighets-

~ indelning och ianspraktagna tomtplatser. For Bjérsjohage 1:12

overfors en mindre del till vigmark, i verensstimmelse med
befintlig vagdragning.

Flera av arrendetomterna pa pastoratets mark &r i terrangen

“avgransade med staket. lllustrerade tomter p4 plankartan har i

mojligaste mé&n anpassats till befintliga forhallanden. Utmed
Klammestorpsvagen, dar tomtavgransningama ar placerade pa
angransande fastighet, har omradesgransema och damed
tomtgranserna lagts i fastighetsgransen. Fér bebyggda arren-

“detomter utan avgransningar och for tillkommande tomter
 illustreras avgrénsningar som kan ligga till grund for eventuella

avstyckningar.

Avloppsledningar, vattenledningar och vattentakter skall dar sa
erfordras sékerstailas genom servitut. - '

* Mark for allman. plats, for vilken kommunen inte ar huvudman, -

ar vaghaltaren skyldig att forvarva med aganderitt, nyttjanderatt
eller annan séarskild ratt om fastighetsagaren begar det. Med
vaghallare avses i detta fall den gemensamhetsanldggning som
kan bildas.

Enligt Uppgift finns intresse fran ca hilften av dgama till stugor
pé arrendetomterna att forvarva marken. Planen ger forutsatt-
ningar for enskilda stugégare att férvarva tomtmark fran pasto-
ratet. ‘
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EKONOMISKA FRAGOR .

Planarbete m.m.
VA-anléiggningar

Végar, natur-
omraden m.m.

Markférvary

Upprattande av detaljplan och VA-plan bekostas av kommunen.

~ Planavgift kommer att tas ut enligt taxa for byggnadsnamndens

verksamhet vid bygglovprévningar.

Kostnaderna for utbyggnad av aIIman VA-anlaggning skall
tackas genom uttag av anslutningsavgift fran respektive
fastighetsagare.

Kostnader for upprustning och eventuell utbyggnad av vagar och
andra gemensamma anlaggningar bekostas av fasttghetsagama

Enskilda férvary av arrendetomter forutsatts kunna ske efter
férhandling mellan kyrkan och arrendatorerna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sven-Olof Ludvigsson -

Tor Asbjornsen -

MH Planarkitekten HB

%W@%z«m

‘Monica Hovén .
Arkitekt SAR

Teknisk chef
Stadsarkitekt” -
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