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Granskningsutlatande

Planforfarandet

Antagande: 2023-11-21
Laga kraft: 2023-12-19

Forslaget om ny detaljplan ”Detaljplan for del av Havstenshult 1:1 med flera” har under 2023
tagits fram med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Forslaget stélldes ut pa samrad under
tyra veckor, mellan 28 april 2023 — 25 maj 2023 och pa granskning under tva veckor, mellan 30

augusti 2023 — 13 september 2023. Berorda férvaltningar inom kommunen, statliga verk,

linsstyrelsen samt berorda sakdgare och andra med visentligt intresse av planen har underrittats

och getts tillfalle att yttra sig under samrads- och granskningstiden.

I detta granskningsutlatande redovisas de yttrande som inkommit under granskningstiden.

Samtliga yttranden framférs och kommenteras.

Under granskningstiden har foljande skrivelser inkommit

TeliaSonera Skanova Access AB (2023-08-31)

Ingen erinran

Raddningstjansten (2023-08-31)

Ingen erinran

Trafikverket (2023-09-07)

Ingen erinran

Kultur- och fritidsnimnden (2023-09-11)

Ingen erinran

Linsstyrelsen (2023-09-11)

Ingen erinran

Lantmaiteriet (2023-09-12)

Ingen erinran

Vattenfall eldistribution AB (2023-09-13) Synpunkt
Miljénimnden (2023-09-13) Ingen erinran
Naturskyddsféreningen (2023-09-13) Synpunkt
PRO (2023-09-13) Ingen erinran
Fastighetsagare 1 (2023-09-13) Synpunkt

Barn- och utbildningsnimndens arbetsutskott
(2023-09-15)

Ingen erinran

Socialnimndens arbetsutskott (2023-09-18)

Ingen erinran

Tekniska nimnden (2023-09-20)

Ingen erinran
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Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har efter samtal med planhandliggare Fanny Nord Petersson 2023-
09-13 uppmairksammat kommunen pa att hela vara samradssynpunkter inte redogjorts i

samradsredogorelsen. Vattenfall Eldistribution AB:s kompletta samradsyttrande (inskickat 2023-
05-17) 16d:

”Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omrade for rubricerat drende 1 form av
11 kV markkabel, r6d streckad linje i karta nedan samt 0,4 kV markkabel, bla streckad linje och
transformatorstationer, svart och rod ruta. Elndtanliggningarnas placering i kartan dr ungefirliga.

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Vattenfall Eldistribution AB bifogar inmitningsfil f6r 11 kV-ledningen som gar lings
Tussilagogatan. Kommunen far avgoéra ifall denna ryms inom GATA. Om den ligger inom B och
det prickade omradet, 6nskar Vattenfall Eldistribution att u-omrade upprittas for den.”

Det andra stycket om u-omride har inte tagits med, redogjorts eller bedomts av kommunen 1
samradsskedet eller samradsredogorelsen. Overenskommelse gjordes med planhandlaggaren att
synpunkten kvarstar och att den kommer behandlas i granskningen.

Svar:
Ledningen ryms inom markanvindningen GATA; och ett u-omride krivs darfor inte.
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Naturskyddsforeningen

Naturskyddsféreningen 1 Mullsjo noterar att i planforslaget har avsatts omraden som Natur i
planomradets ytterkant. Likaledes framgar det tydligt att stenmurarna dr biotopskyddade. Négot
som naturskyddsféreningen tycker dr bra. Stenmurarna bor dock markeras tydligare i plankartan.

Forbittringsméjligheter:

Tillbakablick

Naturskyddsféreningen kontaktades under varen 2018 av boende som var oroliga f6r vad som
skulle hinda med de vattensamlingar/gélar som finns i omradet. Vid vart filtbesok konstaterades
férekomst av mindre vattensalamander och grodrom.

Foéreningen informerade kommunen som 1 sin tur kontaktade Liansstyrelsen. Lansstyrelsen
konstaterade att en grodjursinventering behévdes for att faststalla forekomst och medféljande
hinsyn. En salamanderinventering utférdes 2021 av Naturcentrum.

Fortydliganden som bor framgi i planen:

Golarna ér av den karaktiren att de rimligtvis borde omfattas av biotopskydd.

"Smavatten och vatmark i jordbruksmark”
Definition i bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken m.m.

"Ett smavatten eller en vitmark med en areal av hogst ett bhektar i jordbruksmark som standigt eller under en
stor del av aret haller ytvatten eller en fuktig markyta sasom kdrr, gilar, vitar, dversilningsmarker, kallkdllor,
mdrgelgravar, dppna diken, dammar och higst tva meter breda naturliga béckfaror. Arealbegransningen avser inte
linjéira element som dppna diken eller hogst tva meter breda naturliga béckfaror. Dammar anlagda for
bevattningsandamal innefattas inte i denna biotop."

Naturskyddsférening konstaterar att gélarna bor betraktas som biotopskyddade da de synes ligga
1 eller i omedelbar anslutning till jordbruksmark.

Grodor och salamandrar

Den fordjupade inventering som utfordes konstaterade att det fanns grodrom av vanlig groda.
Naturskyddsforeningen konstaterade att det 2018 fanns mindre vattensalamander och grodrom.
Naturcentrum genomférde inventeringen enlig gingse metodik vid tva tillfillen 2021 och da
aterfanns ingen salamander. Salamandern kan ha férsvunnit av olika skil t.ex. avverkningen men
den kan ocksa ha missats vid inventeringen. Naturskyddsféreningen menar att en undersokning
med hjilp av e-DNA skulle gett ett klarare besked om groddjurens férekomst pé platsen. Vidare
delar vi Naturcentrums bedémning att biotoperna/golarna ar limpliga groddjurshabitat. I planen
torklaras vilket skydd groddjuren har genom fridlysningen. Négot férenklat medfor fridlysningen
ett skydd pa individ niva och innefattar inte habitatet som sidant. Faktum kvarstir dock att
groddjuren inte far dédas eller skadas under exempelvis lek- och uppvixtperiod. Planen bér
dirfor reglera att ev. igenfyllning av gélarna inte far utforas under varen da risken dr uppenbar att
lekande grodor eller rom och yngel dodas.
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Dagvattenhantering

Det ir bra att hinsyn tas till 6versvimningsrisk vid exempelvis skyfall. Diaremot dr det markligt
att inte de naturliga lagpunkterna anvinds och att 6versvimningsmark inte planeras kring
befintliga golar och lagpunkter. Genom att ta tillvara befintlig hydrologi skulle dven groddjuren
och ovrig mangfald knuten till gblar och bickdrig ges bittre forutsittningar for 6verlevnad.
Troligen skulle detta medf6ra att planen maste anpassas och ett par planerade tomter utga.
Naturskyddsféreningen menar att nyttjande av naturlig grén (och bla) strukturer bor lyftas fram
och prioriteras i planarbetet.

Vidare bor LOD tillimpas och takvatten tas om hand pa respektive tomt och inte belasta
dagvattensystemet. P4 samma sitt bor andelen hardgjord yta begransas och definieras 1 planen.
Det finns alternativ till asfalterade garageplaner och uppfarter, exempelvis halsten m.fl.

Parkmark och tradviarden

Vid utformning av parkmarken bor befintliga tridvarden bevaras och markeras i
detaljplanekartan. Naturskyddsféreningen har inte gjort nan inventering av parkmarken men
noterat att hiar férekommer exempelvis ndgra stora ekar, barande vuxna trid som rénn, viktiga
pollentrid som salg. Ur mangfalds och gron infrastuktursynpunkt dr det viktigt att dessa markeras
1 plankartan och bevaras i parken. Tyvirr har ju dven denna plan foregatts av en okinslig
avverkning dér vissa viktiga trid forsvunnit inte minst de dldre fagelbirstrdd som fanns i omradet.
Viixta trdd har stor betydelse f6r en ling rad miljonyttor och ekosystemtjanster!

Svar:

Stenmurar

Mullsjé kommun bed6émer att stenmurarna inte bor redovisas tydligare i plankartan. Stenmurarna
ar endast markerade i grundkartan och inte inritade som illustrationer, bestimmelser eller
bestaimmelsegrinser i1 detaljplanen. Bestimmelsen ”’stenmur ska bevaras” giller for alla stenmurar
inom anvindningsgrinsen for parkmarken och naturmarken oavsett vart de ar lokaliserade inom
dessa markanvindningar. Det bedoms darfor frimst paverka tydligheten i plankartan negativt om
stenmurarna ritas ut eftersom de skulle kunna misstolkas f6r grinsbetickningar.

Golar

Mullsj6 kommun bedémer att gélarna inte dr biotopskyddsomraden eftersom de inte ligger inom
den tidigare jordbruksmarken. De ligger inte heller i direkt anslutning till jordbruksmarken
eftersom den nirmsta golen ar beldgen cirka 20 meter ifran jordbruksmarken. Mullsj6 kommun
har diskuterat fraigan med Linsstyrelsen och fatt svar att Lansstyrelsen star bakom kommunens
bedémning att golarna inte omfattas av biotopskyddsbestimmelserna.

Grodor och salamandrar

Mullsjé kommun bed6émer att utredningen "Salamanderinventering, f6rdjupad artinventering ger
ett tillrackligt underlag for att dra slutsatser om den férandrade markanvindningens lamplighet
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och konsekvenser inom planomradet. Vidare utredningar av golarna som groddjurshabitat anses
darfor inte kravas.

Detaljplanen kommer inte regleras genom bestimmelsen “igenfyllning av gblarna far inte utféras
under varen” med hianvisning till 4 kap. 32§ tredje stycket Plan- och bygglagen (2010:900).
Synpunkten skickas vidare till Mullsj6 kommuns exploateringsenhet.

Dagvattenhantering

Planférslaget regler inte exakt placering av dagvattendammen, utan endast att det ska finnas en
dagvattendam inom parkmarken. Det anses inte nodvandigt att peka ut exakt placering av
dagvattendammen for att planens syfte ska uppnas. Enligt 4 kap. 32§ tredje stycket Plan- och
bygglagen (2010:900) far inte detaljplanen vara mer detaljerad 4n som behdvs med hinsyn till
planens syfte och dirfér kommer inte dagvattendammens exakta placering pekas ut.

Andelen markyta inom planomridet som ar planerad for allman platsmark i form av natur och
park, och som darigenom fo6rblir genomslipplig, samt de atgarder for dagvatten som planeras pa
den allmidnna platsmarken bedéms bidra till en fullgod dagvattenhantering inom planomradet.
Atgirder for dagvattenhantering pa kvartersmark bedéms dirfor inte krivas for att uppna
planens syfte och kommer darfor inte regleras 1 detaljplanen.

Parkmark och tradvirden

Enligt 4 kap. 8§ Plan- och bygglagen (2010:900) far kommunen i en detaljplan bestimma hur
allmanna platser som ar sirskilt virdefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt ska skyddas. D4 inga av triden inom parkmarken ar utpekade som sarskilt
skyddsviarda 1 Linsstyrelsens inventering av skyddsvirda trad eller i Mullsj6 kommuns egna
underlag kommer inga trid att skyddas i plankartan. Detta eftersom de inte bedoms som sarskilt
virdefulla till f6ljd av att de inte dr utpekade 1 inventeringarna. Vidare bedéms ett skydd av trad 1
plankartan inte krivas for att uppna planens syfte. Att reglera triden skulle darfor strida mot 4
kap. 32§ tredje stycket Plan- och bygglagen (2010:900).

Mullsj6 kommun delar dock uppfattningen att de befintliga triden inom natur och parkmarken
bor bevaras i storsta mojliga man eftersom de kan bidra med manga virden och nyttor f6r
planomradet.
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Fastighetsagare 1

Anser att avsnittet buller/trafik pA Havstenshultvigen ar felaktigt.
Ifragasitter den utredningen som ni hanvisar till...

Att Havstenshultvigen anses som primarled strider mot de tidigare tagna politiska beslut.

Svar:

Den utredning som har utforts dr en mitning av trafiken i omradet samt berikningar av
torvintad trafikalstring och méjliga bullerstérningar utifran den utforda trafikmitningen. Mullsjo
kommun bedémer att mitningen ger ett tillrickligt underlag for att ta stallning till den férandrade
markanvindningens limplighet och konsekvenser inom planomradet.

I stadsplanen ”Norra Havstenshultsomradet, del 17 (akt 1622-P11) som vann laga kraft 1982-06-
28 och som méjliggjorde utbyggnaden av Liabicksleden och John Bauers vig, framgir det att
Havstenshultsvagen skulle stingas av for biltrafik nir Liabicksleden och John Bauers vig var fullt
utbyggda. Denna atgird genomférdes inte i samband med att planen byggdes ut. Det framgar inte
av stadsplanen ”Norra Havstenshultsomradet, del 1”7 (akt 1622-P11) att det planerades f6r nagon
ytterligare anslutning fran Havstenshult och séder ut mot Mullsjé centrum.

I kommunens gillande 6versiktsplan Oversiktsplan 20177 planeras det for en ringled norr om
Mullsj6 titort som ska ansluta mot Liabdcksleden i 6st och vig 26/47, vid notra industriomradet,
1 norr. Denna vision for titortens huvudsakliga trafiknit beskrivs redan 1 omradesplanen for
Mullsj6 tatort fran 1980. Stadsplanen “Norra Havstenshultsomradet, del 17 (akt 1622-P11) och
stadsplanen ”S6dra Havstenshultsomradet, Mullsjé samhille” (akt 16-NYK-818) (som omfattar
Rosengatan och Violgatan) utgar ifran visionen om en ringled och det dr pa grund av det som
Havstenshultsvagen beskrivs som ”provisorisk™ 1 dessa detaljplaner. Eftersom ringleden inte
planeras att byggas ut inom en snar framtid bedémer Mullsjé6 kommun att Havstenshultsvigen
fortsatt maste ses som en primirled tills dess att det blir aktuellt med ringleden.

Mullsj6 kommun har alltsd beslutat att detaljplaneligga Havstenshultsvigen utifran dagens
forutsittningar och vigens nuvarande anvindning och darfor inte reglera gatan som enbart
bussgata. Detta eftersom det skulle innebira att boende pa Blasippsgatan, Rosengatan, Violgatan,
Tussilagogatan samt de gator som tillkommer genom planforslaget enbart skulle kunna anvinda
Liabicksleden for att transporteras sig med bil frain norddstra delen av Mullsjo tatort. Detta skulle
bidra till simre trafikfléden och forsvara mojligheten till utveckling i norra delen av Mullsjo
tatort. Det skulle dirfor inte bidra till en attraktiv samhillsutveckling utifran dagens
forutsittningar och behov i omradet.
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Sammanfattning:
- 11 kV-ledningen som gar lings Tussilagogatan ryms inom anvindningen GATA;.
- Mullsj6 kommun bedémer att stenmurarna inte bor redovisas tydligare 1 plankartan.
- Mullsj6 kommun bedémer att golarna inte ir biotopskyddsomraden.

- Vidare utredningar av gélarna som groddjurshabitat bedéms inte krivas.

- Detaljplanen kommer inte regleras genom bestimmelsen ”igenfyllning av gélarna far inte
utféras under varen”.

- Dagvattendammens exakta placering kommer inte pekas ut i plankartan.

- Atgirder fér dagvattenhantering p4 kvartersmark kommer inte regleras i detaljplanen.

- Befintliga trid inom parkmarken kommer inte att skyddas i plankartan.

- Mullsj6 kommun bedémer att trafikmitningen med tillhérande berakningar ger ett
tillrdckligt underlag for att ta stillning till markens limplighet f6r féreslagen
markanvandning.

- Mullsj6 kommun bedémer att Havstenshultsvigen fortsatt ska anvindas som en
primarled for att trafikflodena inte ska forsimras och for att inte forsvara mojligheten till
utveckling 1 norra delen av Mullsj6 titort.

Inga dndringar eller kompletteringar har gjorts 1 planférslaget utifran de synpunkter som

inkommit under samradet. Avsnittet buller har dock kompletterats med utférligare resonemang
krig mojligheten att uppfora en bullerskyddad uteplats.

Medverkande tjanstepersoner

Fanny Nord Petersson, planarkitekt och planforfattare.

Lina Helgegren, plan- och byggchef.
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